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TỔNG HỢP Ý KIẾN THAM GIA CỦA CÁC BỘ, NGÀNH, ĐỊA PHƯƠNG VỀ DỰ THẢO NGHỊ ĐỊNH SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA CÁC NGHỊ ĐỊNH VỀ TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT, TIỀN THUÊ ĐẤT
	Tổng số ý kiến góp ý của Bộ, ngành, địa phương
	I. Ý kiến bằng văn bản: (37 địa phương) STC Bà Rịa – Vũng Tàu, Kiên Giang, TPHCM, Hà Nội, UBND Đắc Lắc, Sơn La, UBND tỉnh KonTum, UBND tỉnh Bắc Ninh, UBND tỉnh Cần Thơ, UBND tỉnh Hải Dương, UBND tỉnh Lai Châu, UBND tỉnh Lâm Đồng, UBND tỉnh Quảng Bình, UBND tỉnh Quảng Trị, UBND tỉnh Thái Nguyên, UBND tỉnh Thanh Hóa, UBND tỉnh Tiền Giang, STC Ninh Bình, STC Phú Thọ, STC Hậu Giang,STC Khánh Hòa, UBND tỉnh Lạng Sơn, UBND  Vĩnh Long, STC Bến Tre, STC Gia Lai, STC Hà Tĩnh, STC Nam Định, STC Thái Nguyên, STC Yên Bái, STC Bắc Cạn, STC Bình Định, STC Bình Phước, STC Cà Mau, STC Long An, STC Ninh Thuận, STC Phú Yên, UBND Điện Biên, 
(36 Bộ, ngành) Bộ Nội vụ, Bộ Quốc phòng, Văn phòng Chủ tịch nước, Tổng Liên đoàn Lao động Việt Nam; Ban Quản lý Lăng, Ngân hàng Phát triển Việt Nam, Đại học Quốc gia Hà Nội, Bộ Văn hóa thể thao và du lịch, Văn phòng Chủ tịch nước, Tổng CT Công nghiệp Tàu thuỷ, Hội Kiến trúc sư Việt Nam, Bộ Giao thông vận tải, Tập đoàn Bưu chính Viễn thông Việt Nam, Tập đoàn hóa chất, Hội nghệ sỹ Múa Việt Nam, Thông tấn xã Việt Nam, Hội Nhà báo Việt Nam, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Hội Chữ thập đỏ Việt Nam, Tổng công ty Thuốc lá, Đài Tiếng nói Việt Nam, Đại học Quốc gia Hà Nội, Ngân hàng Chính sách xã hội, Hội văn học nghệ thuật các dân tộc thiểu số Việt Nam, Liên hiệp các hội Văn học nghệ thuật Việt Nam, Bảo hiểm Xã hội Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCSHCM, Tổng Công ty Đường sắt Việt Nam, Tổng Công ty Thép Việt Nam, Tổng Công ty Lương thực Miền Nam, Tổng Công ty Lương thực Miền Bắc, Tập đoàn Bưu chính Viễn thông Việt Nam, Công ty Nước sạch Hà Nội, Tổng Công ty Hàng hải Việt Nam, Tổng Công ty Hàng không Việt Nam
II. Ý kiến phát biểu tại các cuộc hội nghị: Hà Nội, TPHCM, Hải Dương, Hải Phòng, Đồng Nai, Cần Thơ, Lạng Sơn, Kiên Giang, Vĩnh Long, Long An,  Cà Mau, Bộ Y tế, Bộ Tài nguyên và Môi trường, Bộ Tư pháp, Bà Rịa- Vũng Tàu

	Các đơn vị thống nhất với nội dung dự thảo
	Văn phòng Chủ tịch nước, Tổng Liên đoàn Lao động Việt Nam; Ban Quản lý Lăng, Ngân hàng Phát triển Việt Nam, Đại học Quốc gia Hà Nội, Tập đoàn Hóa chất, Thông tấn xã Việt Nam, Hội Nhà báo Việt Nam, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Hội Chữ thập đỏ Việt Nam, Tổng công ty Thuốc lá, Đài Tiếng nói Việt Nam, Đại học Quốc gia Hà Nội, Liên hiệp các hội Văn học nghệ thuật Việt Nam, Bảo hiểm Xã hội Việt Nam, Tổng Công ty Thép Việt Nam, Tổng Công ty Lương thực Miền Nam, Tổng Công ty Lương thực Miền Bắc, Ngân hàng Phát triển Việt Nam, Ban chấp hành Trung ương Đoàn Thanh niên Cộng sản Hồ Chí Minh


CHI TIẾT NỘI DUNG TIẾP THU GIẢI TRÌNH

	A. DỰ THẢO TỜ TRÌNH

	DỰ THẢO TỜ TRÌNH
	Ý KIẾN GÓP Ý
	TIẾP THU VÀ GIẢI TRÌNH

	Một số nội dung khác của Tờ trình
	STC Thanh Hóa: Đối  với  những  nội  dung  đề  xuất  nhiều phương án để lựa chọn, đề nghị Bộ nêu quan điểm của Bộ hoặc có ý kiến, quan điểm, lý do về từng phương án đưa ra làm cơ sở để các địa phương nghiên cứu, góp ý, lựa chọn phương án.


	Tiếp thu, khi xin ý kiến một số nội dung Bộ Tài chính đã thể hiện quan điểm, riêng một số nội dung liên quan đến thực tế thực hiện thì Bộ Tài chính cần tổng hợp ý kiến của các địa phương, trên cơ sở đó mới cân đối để báo cáo cấp có thẩm quyền. Do vậy, tiếp thu ý kiến STC Thanh Hóa, Bộ Tài chính sẽ thể hiện ý kiến lựa chọn với từng phương án tại dự thảo Tờ trình và Báo cáo đánh giá tác động.  

	
	UBND Hà Giang: Đề nghị Ban soạn thảo chỉnh sửa lại tên gọi của Tờ trình và phần mở đầu của Tờ trình cho đúng mẫu số 03 Phụ lục V ban hành kèm theo Nghị định số 154/2020/NĐ-CP.
	Tiếp thu, thể hiện tại dự thảo Tờ trình đúng mẫu số 03 Phụ lục V ban hành kèm theo Nghị định số 154/2020/NĐ-CP.

	
	Bộ Nội vụ: Đề nghị bổ sung tại Tờ trình, bảo đảm Nghị định sau khi được ban hành không làm tăng thêm đầu mối tổ chức và biên chế (người hưởng lương từ ngân sách nhà nước) theo đúng chỉ đạo tại Nghị quyết số 18-NQ/TW ngày 25/10/2017 của Hội nghị Trung ương 6 khóa XII một số vấn đề về tiếp tục đổi mới, sắp xếp tổ chức bộ máy của hệ thống chính trị tinh gọn, hoạt động hiệu lực, hiệu quả.
	Tiếp thu và hoàn thiện Tờ trình Chính phủ.

	B. DỰ THẢO NGHỊ ĐỊNH

	I - NHỮNG VẤN ĐỀ CHUNG

	DỰ THẢO NGHỊ ĐỊNH
	Ý KIẾN GÓP Ý
	TIẾP THU VÀ GIẢI TRÌNH

	Điều 1: Phạm vi điều chỉnh


	TPHCM: Tại điểm b khoản 1 và điểm b khoản 2 có quy định thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất quy định tại khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai. Tuy nhiên, tại khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai quy định: “3. Việc chuyển mục đích sử dụng đất không thuộc các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều này thì không phải xin phép của cơ quan nhà nước có thẩm quyền.

Trường hợp sử dụng đất có nguồn gốc là đất ở hoặc đất phi nông nghiệp có thời hạn sử dụng đất ổn định lâu dài phù hợp quy định của pháp luật đã chuyển sang sử dụng vào mục đích khác mà nay có nhu cầu chuyển lại thành đất ở và phù hợp với quy hoạch sử dụng đất thì không phải nộp tiền sử dụng đất”.

Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh nhận thấy theo tiêu đề của khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai thì không phải xin phép cơ quan nhà nước có thẩm quyền, tức là không phát sinh thủ tục hành chính nên không có căn cứ thu tiền sử dụng đất theo quy định tại Điều 155 Luật Đất đai; còn nội dung khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai đã xác định rõ không phải nộp tiền sử dụng đất. Do đó, kiến nghị cơ quan soạn thảo không đưa quy định khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai vào điểm b khoản 1 và Điểm b khoản 2 dự thảo Nghị định.    

	Tiếp thu,  Tại khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai quy định: 
“3. Việc chuyển mục đích sử dụng đất không thuộc các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều này thì không phải xin phép của cơ quan nhà nước có thẩm quyền.

Trường hợp sử dụng đất có nguồn gốc là đất ở hoặc đất phi nông nghiệp có thời hạn sử dụng đất ổn định lâu dài phù hợp quy định của pháp luật đã chuyển sang sử dụng vào mục đích khác mà nay có nhu cầu chuyển lại thành đất ở và phù hợp với quy hoạch sử dụng đất thì không phải nộp tiền sử dụng đất”. 

Như vậy, quy định nêu trên chỉ nêu “không phải xin phép cơ quan nhà nước có thẩm quyền” mà không nêu rõ là phải hay không phải thực hiện nghĩa vụ tài chính về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất. Do nội dung trên không nêu rõ là không phải thực hiện nghĩa vụ tài chính. Do vậy, khi Bộ Tài chính lấy ý kiến các Bộ, ngành, địa phương, Bộ Tài chính đã thể hiện việc chuyển mục đích quy định tại Khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai vẫn thuộc phạm vi điều chỉnh (có tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất).

Tuy nhiên, Bộ Tài chính cũng thấy rằng để tính được tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thì phải có quy định về trình tự, thủ tục, cơ quan thực hiện... do vậy, trường hợp Nghị định hướng dẫn quy định chi tiết Luật Đất đai mà không có hướng dẫn nội dung này thì không có căn cứ để tính thu. Do vậy, tiếp thu ý kiến của địa phương, Bộ Tài chính không đưa quy định Khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai vào Điểm b Khoản 1 và Điểm b Khoản 2 dự thảo Nghị định.    

	
	UBND Bình Thuận:Tại dự thảo Nghị định có quy định về tính tiền sử dụng đất khi thay đổi quy hoạch chi tiết trong trường hợp người sử dụng đất đề nghị và được cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định cho phép theo đúng quy định pháp luật mà làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất, vị trí từng loại đất, hệ số sử dụng đất (Điều 14 dự thảo), nhưng chưa có quy định phương thức tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp sau khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến tăng diện tích đất thương phẩm. Do đó, đề nghị Bộ Tài chính xem xét, quy định bổ sung phương thức xử lý đối với trường hợp này.


	Trường hợp sau khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến tăng diện tích đất thương phẩm thì diện tích đất đó sẽ thực hiện theo nội dung về chuyển mục đích sử dụng đất (như trường hợp chuyển mục đich sử dụng từ đất công cộng, không có mục đích kinh doan sang đất ở, đất thương mại dịch vụ...).

Tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp thay đổi diện tích sử dụng đất đồng thời thuộc trường hợp dự án sau khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết có hình thức sử dụng đất hỗn hợp thì đã được quy định tại dự thảo Nghị định.

	
	Bộ Quốc phòng: Đề nghị bổ sung khoản 4: “4. Nghị định này không quy định về việc tính tiền sử dụng đất hàng năm, khoản thu và nội dung chi, quản lý số tiền thu được khi sử dụng đất quốc phòng, an ninh kết hợp với hoạt động lao động sản xuất, xây dựng kinh tế”.
	Nội dung này đang được Bộ TN&MT quy định tại dự thảo Nghị định về quy định chi tiết một số điều thi hành Luật Đất đai; vì vậy, không cần quy định tại dự thảo Nghị định này. 

	
	Bộ GTVT: Đề nghị rà soát, bổ sung vào Điều 1 dự thảo Nghị định (Phạm vi điều chỉnh) như sau: “4. Nhà nước cho phép miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trong các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai”.
	Tiếp thu, đã bổ sung tại tại khoản 1, khoản 2 Điều 1 Dự thảo như sau: Tiền sử dụng đất, Tiền thuê đất (bao gồm tính, thu, nộp, miễn, giảm tiền sử dụng đất, xử lý kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư) trong các trường hợp.

	2
	Khoản 2
	STC Nam Định: Tại điểm c khoản 2 Điều 1: Đề nghị bỏ cụm từ: “khoản 1 Điều 121 và” và sửa thành: “c) Nhà nước cho thuê đất để xây dựng công trình ngầm trong lòng đất có mục đích kinh doanh mà công trình này không phải là phần ngầm của công trình xây dựng trên mặt đất và đất xây dựng công trình trên mặt đất phục vụ cho việc vận hành, khai thác, sử dụng công trình ngầm quy định tại khoản 1 Điều 121 và Điều 216 Luật Đất đai”. Lý do: Điều 121 Luật Đất đai quy định về chuyển mục đích sử dụng đất, không phù hợp với nội dung quy định tại về tiền thuê đất của các công trình ngầm.
	Tiếp thu, sửa đổi, bỏ cụm từ: “khoản 1 Điều 121”.

	
	
	STC Thái Bình: 

Tại điểm c khoản 2 Điều 1:Đề nghị bỏ cụm từ: “khoản 1 Điều 121 và” và sửa thành: “c) Nhà nước cho thuê đất để xây dựng công trình ngầm trong lòng đất có mục đích kinh doanh mà công trình này không phải là phần ngầm của công trình xây dựng trên mặt đất và đất xây dựng công trình trên mặt đất phục vụ cho việc vận hành, khai thác, sử dụng công trình ngầm quy định tại khoản 1 Điều 121 và Điều 216 Luật Đất đai”. 

Lý do: Điều 121 Luật Đất đai quy định về chuyển mục đích sử dụng đất, không phù hợp với nội dung quy định tại về tiền thuê đất của các công trình ngầm.
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại dự thảo bỏ cụm từ: “khoản 1 Điều 121 và” tại điểm c khoản 2 Điều 1.

	3
	Khoản 3
	UBND Nghệ An: Đề nghị quy định cụ thể nội dung này.
	Đề nghị giữ như dự thảo do: Nội dung về thực hiện dự án đầu tư mà không đưa đất vào sử dụng, chậm tiến độ sử dụng đất quy định tại khoản 8 Điều 81 đã được hướng dẫn cụ thể tại Điều 15 và khoản 4 Điều 30 dự thảo Nghị định.

	Điều 2: Đối tượng áp dụng
	
	

	1
	Khoản 1
	UBND Nghệ An: Đề nghị quy định cụ thể nội dung này.
	Tại khoản 1 Dự thảo Nghị định quy định: “1. Người sử dụng đất theo quy định tại Điều 4 Luật Đất đai”. Điều 4 Luật Đất đai đã quy định về người sử dụng đất. Tại các Điều quy định cụ thể về tính, thu, nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất… dự thảo Nghị định đã quy định cho từng đối tượng áp dụng cụ thể.

	II – CÁC Ý KIẾN CỤ THỂ ĐỐI VỚI NỘI DUNG TRONG DỰ THẢO



	DỰ THẢO NGHỊ ĐỊNH
	Ý KIẾN GÓP Ý
	TIẾP THU VÀ GIẢI TRÌNH

	Chương II

TÍNH, THU, NỘP TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT

	Mục 1

TÍNH TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT

	Điều 3: Căn cứ tính tiền sử dụng đất 
	
	

	Điều 4. Diện tích đất tính tiền sử dụng đất
	TPHCM, STC Bà Rịa- Vũng Tàu. Theo Luật Đất đai quy định có nhiều hình thức giao đất (giao đất có thu tiền sử dụng đất, giao đất không thu tiền sử dụng đất), chuyển mục đích sử dụng đất (sang mục đích có thu hoặc không thu tiền sử dụng đất). Do đó, đề nghị cơ quan soạn thảo sửa đổi, bổ sung Khoản 1 Điều 4 dự thảo như sau: 

“1. Diện tích tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp được giao, được chuyển mục đích sử dụng đất, được điều chỉnh quy hoạch chi tiết, được chuyển hình thức sử dụng đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền là diện tích giao đất có thu tiền sử dụng đất, diện tích chuyển mục đích sử dụng sang loại đất có thu tiền sử dụng đất ghi trên quyết định giao đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, điều chỉnh quy hoạch chi tiết, chuyển hình thức sử dụng đất”.


	Tiếp thu, sửa đổi tại Khoản 1 Điều 4 dự thảo như sau: 

“1. Diện tích tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp được giao, được chuyển mục đích sử dụng đất, được điều chỉnh quy hoạch chi tiết, được chuyển hình thức sử dụng đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền là diện tích giao đất có thu tiền sử dụng đất, diện tích chuyển mục đích sử dụng sang loại đất có thu tiền sử dụng đất ghi trên quyết định giao đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, điều chỉnh quy hoạch chi tiết, chuyển hình thức sử dụng đất”.



	2
	Khoản 2
	STC Nam Định: Đề nghị bổ sung thêm nội dung cụm từ “hoặc Văn phòng đăng ký đất đai” như sau: “... Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính do cơ quan tài nguyên và môi trường hoặc Văn phòng Đăng ký đất đai chuyển đến cơ quan thuế ...”
	Quy trình luân chuyển hồ sơ được quy định tại Nghị định hướng dẫn Luật Đất đai và Nghị định về cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Do vậy, Bộ Tài chính tiếp thu ý kiến của STC Nam Định và căn cứ vào quy trình luân chuyển quy định tại 2 Nghị định nêu trên để quy trình tại Nghị định cho thống nhất.

	Điều 5. Giá đất tính tiền sử dụng đất
	
	

	1
	Khoản 1
	STC Lai Châu: Việc quy định như dự thảo sẽ dẫn đến khó khăn trong việc tra cứu và áp dụng, dễ gây nhầm lẫn vì theo quy định tại khoản 3 Điều 159 Luật Đất đai thì Bảng giá đất do Hội đồng nhân dân cấp tỉnh Quyết định và được điều chỉnh, sửa đổi, bổ sung hàng năm trên cơ sở quy định của Luật Đất đai và các Nghị định của Chính phủ. Do đó, để nội dung dự thảo được chính xác, rõ ràng và dễ thực hiện hơn, đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu, chỉnh sửa lại nội dung quy định này cho rõ ràng và chính xác hơn, cụ thể như sau: “1. Giá đất tính tiền sử dụng đất đối với các trường hợp quy định tại điểm a, h, k khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai là giá đất trong Bảng giá đất do Hội đồng nhân dân cấp tỉnh ban hành.”
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ chỉnh sửa cho rõ ràng và chính xác. Tuy nhiên, với nguyên tắc Nghị định không quy định lại các nội dung đã có quy định tại Luật, Bộ Tài chính sẽ không quy định lại các nội dung đã có trong Luật mà chỉ quy định rõ ràng, tránh nhầm lẫn

	
	
	STC Nam Định: Khoản 1 Điều 5: Đề nghị bổ sung “điểm l” và sửa thành:“1. Giá đất tính tiền sử dụng đất là giá đất trong Bảng giá đất đối với các trường hợp quy định tại các điểm a, h, l và k khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai và quy định của Chính phủ về giá đất”. 

Lý do: Điểm l khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai quy định tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp bán nhà thuộc sở hữu nhà nước cho người đang thuê; đề nghị quy định giá đất tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp này.
	Đề nghị giữ như dự thảo, do quy định tại “điểm l” việc bán nhà thuộc sở hữu nhà nước quy định tại pháp luật về nhà ở. Do vậy, pháp luật về nhà ở sẽ có hướng dẫn nội dung này.

	
	
	STC Thái Bình: Đề nghị bổ sung “điểm l” và sửa thành: “1. Giá đất tính tiền sử dụng đất là giá đất trong Bảng giá đất đối với các trường hợp quy định tại các điểm a, h, l và k khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai và quy định của Chính phủ về giá đất”. Lý do: Điểm l khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai quy định tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp bán nhà thuộc sở hữu nhà nước cho người đang thuê; đề nghị quy định giá đất tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp này.
	Đề nghị giữ như dự thảo, do việc bán nhà thuộc sở hữu nhà nước quy định tại pháp luật về nhà ở. Do vậy, pháp luật về nhà ở sẽ có hướng dẫn nội dung này.

	
	
	STC Sơn La: Tại khoản 1, Điều 5, Dự thảo Nghị định đề nghị sửa đổi, bổ sung như sau: “Giá đất tính tiền sử dụng đất là giá đất trong Bảng giá đất đối với các trường hợp quy định tại các điểm a, h, k và l khoản 1 Điều 159 Luật Đất đai và quy định của Chính phủ về giá đất.” Vì dự thảo nghị định chưa có hướng dẫn tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp bán nhà ở thuộc sở hữu nhà nước cho người đang thuê
	Đề nghị giữ như dự thảo, do việc bán nhà thuộc sở hữu nhà nước quy định tại pháp luật về nhà ở. Do vậy, pháp luật về nhà ở sẽ có hướng dẫn nội dung này.

	2
	Khoản 2
	STC Lai Châu: theo quy định tại khoản 2 Điều 160 thì thẩm quyền ban hành giá đất cụ thể thuộc về Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh và Chủ tịch Ủy ban nhân cấp huyện, do đó, để nội dung dự thảo được dễ hiểu, chính xác và dễ áp dụng hơn, đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu, rà soát để chỉnh sửa lại dự thảo, cụ thể như sau:  “2. Giá đất tính tiền sử dụng đất đối với các trường hợp quy định tại điểm a, đ khoản 1 Điều 160 Luật Đất đai là giá đất cụ thể do Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, cấp huyện ban hành theo quy định tại Khoản 2 Điều 160 Luật Đất đai.”


	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ chỉnh sửa cho rõ ràng và chính xác. Tuy nhiên với nguyên tắc Nghị định không quy định lại các nội dung đã có quy định tại Luật, tại dự thảo không quy định lại các nội dung đã có trong Luật.

	3
	Khoản 3
	STC Lai Châu: đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu, rà soát, để chỉnh sửa lại cho chính xác, dễ hiểu, dễ áp dụng hơn, cụ thể như sau: “3. Giá đất tính tiền sử dụng đất trong trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất là giá trúng đấu giá”.
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại khoản 3 Điều 5: “3. Giá đất tính tiền sử dụng đất trong trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất là giá trúng đấu giá”.

	
	
	Bộ Quốc phòng: Đề nghị sửa đổi khoản 3: “Giá đất tính tiền sử dụng đất là giá trúng đấu giá trong trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất trong trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất được cơ quan có thẩm quyền công nhận”.
	Đề nghị giữ như dự thảo do theo pháp luật đấu giá đã có quy định về giá trúng đấu giá. 

	Điều 6. Tính tiền sử dụng đất khi Nhà nước giao đất
	
	

	2
	Khoản 2
	STC Khánh Hòa: Tại khoản 2 Điều 6 dự thảo Nghị định quy định việc tính tiền sử dụng đất khi Nhà nước giao đất đối với trường hợp nhà ở nhiều tầng gắn liền với đất được Nhà nước giao trực tiếp cho nhiều đối tượng sử dụng, đề nghị ghi cụ thể hơn (trường hợp công trình xây dựng là nhà cao tầng, nhà chung cư, nhà có mục đích sử dụng hỗn hợp gắn liền với đất được Nhà nước giao trực tiếp cho nhiều đối tượng sử dụng).
	Việc phân bổ tiền sử dụng đất không phụ thuộc vào loại nhà (chung cư, nhà hỗn hợp,..) mà phụ thuộc vào nhà nhiều tầng và Nhà nước giao nhà cho nhiều đối tượng sử dụng.

	
	
	Hà Nội: Khoản 2 Điều 6 dự thảo Nghị định quy định về việc phân bổ tiền sử dụng đất trong trường hợp nhà ở nhiều tầng gắn liền với đất được Nhà nước giao trực tiếp cho nhiều đối tượng sử dụng. Trong công thức phân bổ có khái niệm tổng diện tích sàn sử dụng.

Hiện nay, đa số các công trình nhà ở cao tầng đều có tầng hầm, để không vướng mắc trong quá trình thực hiện, đề nghị Bộ Tài chính có quy định cụ thể trong dự thảo về cách xác định tổng diện tích sàn sử dụng để phân bổ trong công thức. Cụ thể: Diện tích sàn sử dụng chỉ bao gồm diện tích sàn sử dụng tầng nổi hay diện tích sàn sử dụng bao gồm cả diện tích sử dụng tầng nổi và tầng hầm.
	Tiếp thu, bổ sung quy định tại khoản 2 Điều 6: 

Trường hợp nhà có tầng hầm thì 50% diện tích tầng hầm được cộng vào tổng diện tích nhà của các đối tượng sử dụng để tính hệ số phân bổ.

Trường hợp diện tích các tầng hầm được xác định là thuộc sở hữu chung của các đối tượng sinh sống trong toà nhà thì diện tích các tầng hầm được phân bổ đều cho các đối tượng sử dụng nhà.

	Điều 7. Tính tiền sử dụng đất khi chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án áp dụng đối với tổ chức kinh tế, người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức có vốn đầu tư nước ngoài
	STC Thái Nguyên: Đề nghị quy định rõ đất trước khi chuyển mục đích quy định tại điều này là đất do tổ chức kinh tế, người gốc Việt Nam nhận chuyển nhượng hay các tổ chức cá nhân này đã được nhà nước cấp quyền sử dụng đất đang sử dụng vào mục đích khác trước khi chuyển mục đích?
	Tại dự thảo Nghị định không quy định phân biệt về nguồn gốc đất mà chỉ quy định về loại đất trước khi chuyển mục đích (từ nhận chuyển nhượng, từ nhận giao, thuê…).

	
	Khoản 2 
	UBND Nghệ An: Đề nghị xem xét khái niệm, thuật ngữ về “tiền đất”.
	Tại điểm b khoản 1 Điều này đã quy định: Tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của loại đất thuộc phạm vi thực hiện dự án trước khi chuyển mục đích sử dụng đất (sau đây gọi là tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất).

	
	
	STC TP.HCM: Điều 7. Tính tiền sử dụng đất khi chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án áp dụng đối với tổ chức kinh tế, người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức có vốn đầu tư nước ngoài
- Theo Điểm b Khoản 2 Điều 158 Luật Đất đai quy định: “Thời hạn sử dụng đất. Đối với đất nông nghiệp đã được nhà nước giao cho hộ gia đình, cá nhân theo hạn mức giao đất nông nghiệp, đất nông nghiệp trong hạn mức nhận chuyển quyền thì không căn cứ vào thời hạn sử dụng đất”. Do đó, kiến nghị cơ quan soạn thảo sửa đổi, bổ sung Điểm b Khoản 2 Điều 7 thành 02 điểm theo từng loại đất, cụ thể:


	Tiếp thu, bổ sung quy định tại khoản 2 Điều 7: 

(i) Trường hợp đất trước khi chuyển mục đích có nguồn gốc là đất nông nghiệp, đất phi nông nghiệp không phải là đất ở được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất có thời hạn sử dụng đất hoặc được Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê và (ii) Trường hợp đất trước khi chuyển mục đích là đất nông nghiệp có nguồn gốc nhận chuyển nhượng hợp pháp của hộ gia đình, cá nhân được nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất.

	
	
	STC Phú Thọ: Tại Tiết d2, Điểm d Khoản 2 Điều 7: “nguyên tắc phân bổ cho phần diện tích đất tiền sử dụng đất và phần diện tích đất phải nộp tiền thuê đất”, đề nghị sửa thành “nguyên tắc phân bổ cho phần diện tích đất tính tiền sử dụng đất và phần diện tích đất phải nộp tiền thuê đất”.
	Tiếp thu, bổ sung tại tiết d2, Điểm d Khoản 2 Điều 7:  theo nguyên tắc phân bổ cho phần diện tích đất tính tiền sử dụng đất và phần diện tích đất phải nộp tiền thuê đất.

	
	
	STC Bà Rịa- Vũng Tàu: Tại điểm a dự thảo quy định: “Trường hợp đất trước khi chuyển mục đích là đất nông nghiệp, đất phi nông nghiệp không phải là đất ở mà người sử dụng đất đó được Nhà nước giao không thu tiền sử dụng đất, cho thuê đất theo hình thức trả tiền thuê đất hằng năm (hàng năm) thì tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất bằng không (= 0)” . Trong thực tế các tổ chức kinh tế không được nhà nước giao đất nông nghiệp, đất phi nông nghiệp không thu tiền mà các loại đất này do các đơn vị nhận chuyển nhượng lại của hộ gia đình, cá nhân được nhà nước giao đất nông nghiệp không thu tiền sử dụng đất hoặc công nhận quyền sử dụng đất như giao đất không thu tiền sử dụng đất.  Do đó đề nghị Bộ Tài chính nghiên cứu, bổ sung quy định tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất đối với trường hợp các tổ chức kinh tế nhận chuyển nhượng đất nông nghiệp, đất phi nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân (có thể cho áp dụng lại quy định này tại Nghị định số 45/2014/NĐ-CP và các Nghị định sửa đổi, bổ sung Nghị định số 45/2014//NĐ-CP).
- Điểm d2 đề nghị sửa đổi, bổ sung như sau: “Trường hợp dự án vừa có hình thức Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, vừa có hình thức thuê đất, vừa có hình thức Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất thì toàn bộ tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại các điểm b và c khoản này được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp của dự án theo nguyên tắc phân bổ cho phần diện tích đất phải nộp tiền sử dụng đất và phần diện tích đất phải nộp tiền thuê đất.”
	Tiếp thu

Tiếp thu, bổ sung tại điểm d2 khoản 2 “Trường hợp dự án vừa có hình thức Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, vừa có hình thức thuê đất, vừa có hình thức Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất thì toàn bộ tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại các điểm b và c khoản này được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp của dự án theo nguyên tắc phân bổ cho phần diện tích đất phải nộp tiền sử dụng đất và phần diện tích đất phải nộp tiền thuê đất.”

	3
	Khoản 3
	STC TP.HCM:  Tại Khoản 3 dự thảo quy định: “…Giá đất để tính tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất do cơ quan tài nguyên và môi trường xác định và được tính tại thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành Quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất”. Quy định như trên là chưa rõ ràng về cơ quan thẩm định và quyết định. Do đó, đề nghị cơ quan soạn thảo sửa đổi, bổ sung như sau:

“Giá đất để tính tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất do cơ quan tài nguyên và môi trường xác định, trình thẩm định, quyết định theo Nghị định của Chính phủ quy định về giá đất và được tính tại thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành Quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất”.


	Tiếp thu, bổ sung do cơ quan có thẩm quyền xác định, trình thẩm định, quyết định theo Nghị định của Chính phủ quy định về giá đất để rõ hơn. 

	
	
	UBND Lạng Sơn: Đề nghị xem xét quy định cụ thể trong thời hạn bao nhiêu ngày kể từ ngày có Quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất phải định giá đất cụ thể.(Tại khoản 4 Điều 155 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “Đối với trường hợp xác định giá đất cụ thể để tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thì Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền phải ban hành quyết định giá đất trong thời hạn 180 ngày kể từ thời điểm định giá đất quy định tại các điểm a, c và d khoản 3 Điều này”).


	Nội dung này đã được quy định tại Luật Đất đai. Theo đó, tại khoản 4 Điều 155 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “Đối với trường hợp xác định giá đất cụ thể để tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thì Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền phải ban hành quyết định giá đất trong thời hạn 180 ngày kể từ thời điểm định giá đất quy định tại các điểm a (trong đó có trường hợp chuyển mục đích), c và d khoản 3 Điều này”. Do vậy, đề nghị không quy định lại tại Nghị định này.

	
	
	UBND Nghệ An: Đề nghị xem xét khái niệm, thuật ngữ về “tiền đất”.
	Tại điểm b khoản 1 Điều này đã quy định: Tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của loại đất thuộc phạm vi thực hiện dự án trước khi chuyển mục đích sử dụng đất (sau đây gọi là tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất).

	
	
	Bộ Quốc phòng: Tại tiết 2 đề nghị sửa lại: “ Giá đất tính tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất do cơ quan tài nguyên và môi trường xác định:
	Tiếp thu, sửa tại khoản 4 Điều 7 “Giá đất tính tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất....”

	Điều 8. Tính tiền sử dụng đất khi chuyển mục đích sử dụng đất đối với hộ gia đình, cá nhân
	
	

	1
	Khoản 1
	UBND Sóc Trăng: Tại điểm a khoản 1 Điều 8 quy định: “Giá đất tính tiền sử dụng đất theo quy định tại Điều 5 Nghị định này” Đề nghị quy định rõ: Giá đất tính tiền sử dụng đất theo quy định tại Điều 5 Nghị định này hay tại khoản 1 (giá đất trong Bảng giá đất) hoặc khoản 2 (giá đất cụ thể) Điều 5. Do tại khoản 3 Điều 5 quy định về giá tính thu tiền trong trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất
	Tiếp thu, quy định rõ “giá đất tương ứng quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều 5”

	
	
	Cục Thuế Thành phố Hồ Chí Minh:  Diện tích đất tại khoản 2 và khoản 3 Điều 8 Dự thảo Nghị định có bằng với điểm a khoản 1 Điều 8 Dự thảo Nghị định không?

- Thời điểm Giá đất tại Điều 8 Dự thảo Nghị định: Quy định rõ về Thời điểm tính “Tiền sử dụng đất của loại đất sau khi chuyển mục đích sử dụng đất” và thời điểm tính “Tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất” là thời điểm nào?
	Tiếp thu, bổ sung tại Khoản 4 Điều 8 quy định “….được tính tại thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành Quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất..”

	2
	Khoản 2
	UBND Sóc Trăng: Trường hợp đất trước khi chuyển mục đích là đất nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất thì khoản tiền được trừ được tính bằng diện tích đất nhân (x) với giá đất nông nghiệp tương ứng trong Bảng giá đất.

Như vậy khoản tiền được trừ đối với đất  nông nghiệp tính theo giá đất nông nghiệp tại bảng giá đất. Tuy nhiên, tại điểm a và c khoản 3 Điều 8 thì không quy định rõ Giá đất phi nông nghiệp được trừ theo Bảng giá đất hay giá đất cụ thể.
	Tiếp thu, bổ sung quy định tại điểm a khoản 3 “trong Bảng giá đất”.



	3
	Khoản 3
	STC Thanh Hóa: Tại điểm c chưa  quy  định  giá  đất  tương  ứng  với  thời  hạn giao đất, thuê đất trước khi chuyển mục đích là giá đất quy  định tại thời điểm nào. Vì vậy, đề nghị bổ sung: giá đất tương ứng với thời hạn giao đất, thuê đất trước khi chuyển mục đích là giá đất tại thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất.
	Nội dung về thời điểm tính đã được quy định tại khoản 4 Điều 8 Dự thảo Nghị định “tại thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất”.

	
	
	STC Thái Nguyên: Tại điểm c: Trong công thức tính có nội dung “giá đất tương ứng với thời hạn giao đất, thuê đất trước khi chuyển mục đích”. Đề nghị quy định rõ giá đất được xác định như thế nào? Cơ quan nào xác định?
	Việc xác định giá đất tương ứng với thời hạn giao đất, thuê đất trước khi chuyển mục đích tủy vào loại đất trước khi chuyển mục đích

	
	
	TPHCM. Tại Điểm a Khoản 3: “a) Đất trước khi chuyển mục đích là đất phi nông nghiệp được Nhà nước công nhận quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân có thời hạn sử dụng ổn định lâu dài theo quy định của pháp luật về đất đai thì tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất được tính bằng tiền thuê đất trả một lần cho cả thời gian thuê của đất sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp tương ứng của thời hạn 70 năm tại thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất”. Nội dung quy định trên là không phù hợp với Khoản 3 Điều 121 Luật Đất đai. Do đó, kiến nghị cơ quan soạn thảo bỏ quy định trên.

	Đề nghị giữ như dự thảo do tại khoản 3 Điều 121 chỉ quy định đối loại trừ với trường hợp chuyển từ đất ở, đất phi nông nghiệp có thời hạn ổn định lâu dài sang đất khác và nay chuyển ngược lại thành đất ở; không quy định loại trừ với việc chuyển mục đích từ đất phi nông nghiệp có thời hạn ổn định lâu dài sang đất ở. “3. Việc chuyển mục đích sử dụng đất không thuộc các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều này thì không phải xin phép của cơ quan nhà nước có thẩm quyền.

Trường hợp sử dụng đất có nguồn gốc là đất ở hoặc đất phi nông nghiệp có thời hạn sử dụng đất ổn định lâu dài phù hợp quy định của pháp luật đã chuyển sang sử dụng vào mục đích khác mà nay có nhu cầu chuyển lại thành đất ở và phù hợp với quy hoạch sử dụng đất thì không phải nộp tiền sử dụng đất.”



	Điều 9. Tính tiền sử dụng đất khi cấp Giấy chứng nhận đối với các trường hợp quy định tại các khoản 4, 5, 6 và 7 Điều 137 Luật Đất đai
	`
	

	1
	Khoản 1
	Phương án 1: STC Gia Lai, STC Hải Dương, Bắc Kạn, TPHCM, TTXVN, STC Bà Rịa – Vũng Tàu
Phương án 2: Tiền Giang, TCT CN Tàu thủy, STC Thanh Hóa, STC Hậu Giang, STC Lai Châu, STC Quảng Trị, STC Lâm Đồng. STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, STC Yên Bái:, STC Thái Bình, STC Thái Nguyên. STC Kiên Giang, STC Khánh Hòa, STC HCM, Cà Mau:, STC Cần Thơ, STC Bến Tre, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM, Tổng Công ty Hàng không Việt Nam
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2
Lý do:  Phương án này có lợi hơn cho người sử dụng đất vì trường hợp số tiền sử dụng đất và khoản phải nộp bổ sung quy định tại điểm b khoản 1 Điều 9 dự thảo Nghị định (tính tiền theo thời điểm cũ ghi trên giấy tờ cũ) vượt quá số tiền sử dụng đất tính tại thời điểm nộp đủ hồ sơ hợp lệ xin cấp GCN (thời điểm hiện nay) thì người sử dụng đất chỉ phải nộp tiền theo chính sách và giá đất tại thời điểm nộp đủ hồ sơ hợp lệ xin cấp GCN. Quy định này cũng phù hợp với điểm b khoản 3 Điều 155 Luật Đất đai.

	
	
	STC Vĩnh Phúc: Tại điểm b chọn phương án 2.

Tuy nhiên đề nghị cơ quan chủ trì nghiên cứu quy định cụ thể hơn đối với trường hợp sử dụng đất từ ngày 01/01/2005 đang sử dụng đất mà không có Biên bản bàn giao đất trên thực tế thì việc xác định thời điểm như thế nào? (theo Điểm b khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai 2024 thì chính sách tính tiền sử dụng đất được xác định tại thời điểm bàn giao đất trên thực tế). 
	Điểm b khoản 2 Điều 9 dự thảo Nghị định quy định tính tiền sử dụng đất theo quy định tại khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai. Trong trường hợp này, giá đất tính tiền sử dụng đất tính tại thời điểm ghi trên giấy tờ về quyền sử dụng đất, giống thời điểm có quyết định giao đất (không phải thời điểm bàn giao đất thực tế).

	
	
	STC Kiên Giang, Bộ Quốc phòng: điểm b khoản 1 chọn phương án 2.

   Tại điểm b khoản 1 Điều 9 của Dự thảo: Đề nghị điều chỉnh cụm từ: "b)...tại khoản 9 Điều 51 của Nghị định này" thành: "tại khoản 2 Điều 50 của Nghị định này"

	Tiếp thu, thực hiện rà soát các điều khi trích dẫn cho phù hợp.



	
	
	Cục Thuế tỉnh Đắk Nông: đề nghị sửa đổi điểm b khoản 1 như sau: Trường hợp tiền sử dụng đất và khoản phải nộp bổ sung quy định tại điểm này vượt quá số tiền sử dụng đất tính theo chính sách và giá đất tại thời điểm cơ quan Thuế nhận đủ hồ sơ hợp lệ để xác định tính thu tiền sử dụng đất thì được tính theo giá đất và chính sách tại thời điểm cơ quan Thuế nhận đủ hồ sơ hợp lệ.
	Đề nghị giữ như dự thảo do tại điểm b khoản 3 Điều 155 Luật Đất đai đã quy định “…là thời điểm người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất hoặc người đại diện cho người sử dụng đất, chủ sở hữu tài sản gắn liền với đất nộp đủ hồ sơ hợp lệ theo quy định của pháp luật;”.

	
	
	UBND Lạng Sơn: Tại điểm b khoản 1 Điều 9 có ghi Phương án 1 và Phương án 2 tuy nhiên 2 phương án này giống nhau về nội dung. Đề nghị cơ quan soạn thảo rà soát lại.


	Tiếp thu, thực hiện rà soát cho phù hợp.

	
	
	UB Bình Thuận: Cả 2 phương án quy định tại điểm b khoản 1 Điều 9 dự thảo Nghị định đều có nội dung giống nhau, không có điểm khác biệt nên không có  cơ sở để lựa chọn phương án. Do vậy, đề nghị Bộ Tài chính xem xét lại nội dung này.


	Tiếp thu, thực hiện rà soát cho phù hợp.

	2
	Khoản 2
	STC Cần Thơ: đề nghị sửa như sau“2. Hộ gia đình, cá nhân thuộc trường hợp được cấp Giấy chứng nhận theo quy định tại khoản 5 Điều 137 Luật Đất đai thì phải thực hiện nghĩa vụ về thuế, phí, lệ phí,  tiền chậm nộp, tiền phạt  vi phạm hành chính  (nếu có) theo quy định pháp luật về thuế, phí, lệ phí,  xử phạt  vi phạm hành chính…."
	Đề nghị được giữ như dự thảo do trường hợp cấp giấy chứng nhận theo đề nghị của hộ gia đình, cá nhân. Trường hợp hộ gia đình cá nhân chưa có nhu cầu được cấp giấy thì chưa thực hiện nộp tiền. Do vậy, không quy định tiền chậm nộp, tiền phạt vi phạm hành chính tại khoản này.

	Điều 10. Tính tiền sử dụng đất khi cấp Giấy chứng nhận đối với các trường hợp quy định tại các khoản 1, 2 và 3 Điều 138 Luật Đất đai 
	STC Thanh Hóa: Điều 10 dự thảo Nghị định đã quy định cụ thể các trường hợp nộp tiền sử dụng đất khi cấp Giấy chứng nhận đối với các trường hợp quy định tại các khoản 1, 2 và 3 Điều 138 Luật Đất đai đối với phần diện tích trong hạn mức công nhận đất ở, trong hạn mức giao đất ở và diện tích vượt hạn mức công nhận đất ở, vượt hạn mức giao đất ở. Trường hợp diện tích vượt hạn mức công nhận đất ở, vượt hạn mức giao đất ở thì có phải xác định hạn mức nữa hay không?


	Bộ Tài chính hướng dẫn các nội dung phải xác định nghĩa vụ tài chính theo nhiệm vụ quy định của Luật Đất đai, trong đó Luật giao cụ thể trường hợp phải xác định nghĩa vụ tài chính về đất tương ứng theo từng thời kỳ. Đối với nội dung trường hợp diện tích vượt hạn mức công nhận đất ở, vượt hạn mức giao đất ở thì khi tính tiền sử dụng đất không phải xác định hạn mức nữa. 

	
	STC Kiên Giang: Tại điểm a khoản 1 và điểm a khoản 2 Điều 10: Đề nghị thay thế cụm từ (tại công thức tính): "Diện tích đất được công nhận đất ở" thành "Diện tích đất được công nhận vượt hạn mức giao đất ở" cho phù hợp hơn, vì diện tích trong hạn mức công nhận đất ở không thu tiền sử dụng đất.


	Tiếp thu, bổ sung tại điểm a khoản 1 và điểm a khoản 2 Điều 10 quy định cho Diện tích đất được công nhận vượt hạn mức giao đất ở.

	Điều 12. Tính tiền sử dụng đất khi cấp Giấy chứng nhận đối với các trường hợp quy định tại Điều 140 Luật Đất đai  
	
	

	
	STC Nam Đinh: Tại Điều 12 của dự thảo Nghị định quy định cho việc tính tiền sử dụng đất khi cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất cho hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất được giao không đúng thẩm quyền được quy định tại Điều 140 Luật Đất đai năm 2024. Như vậy dự thảo Nghị định chưa quy định về việc nộp tiền sử dụng đất đối với trường hợp chưa có nhà ở trên đất được giao trái thẩm quyền. Do đó, đề nghị điều chỉnh, bổ sung tại Điều 12 Dự thảo Nghị định nội dung sau:

 - Việc nộp tiền sử dụng đất đối với trường hợp chưa có nhà ở trên đất được giao trái thẩm quyền.

 - Đối với phần diện tích chưa hoàn thành việc nộp tiền sử dụng đất trong hạn mức giao đất ở tại địa phương, đề nghị được tính như đối với trường hợp không có giấy tờ chứng minh về việc đã nộp tiền cho cơ quan, tổ chức để được sử dụng đất.
	Đề nghị giữ như dự thảo. Lý do: Nghị định hướng dẫn các nội dung được giao tại Điều 140 Luật Đất đai năm 2024, mà trong đó tại Điều 140 thì khoản 1, khoản 2 dẫn chiếu sang Điều 138 Luật (Điều 138 có quy định về việc cấp giấy chứng nhận với đất có nhà ở, công trình gắn liên với đất); tại khoản 3 Điều 140 cũng quy định rõ cấp giấy chứng nhận với đất có nhà ở, công trình gắn liên với đất.



	1
	Khoản 1
	UBND Nghệ An: Tại điểm a khoản 1 Điều 12 đề nghị sửa lại sao cho nội dung tương tự nội dung quy định tại Điều 8 Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ. Lý do: các trường hợp này là trường hợp sử dụng đất trước ngày 15/10/1993, việc phải kiểm tra lại giấy tờ chứng minh đã nộp tiền có đúng mức thu theo quy định tại thời điểm nộp tiền hay không sẽ gây khó khăn cho cơ quan thực hiện, vì bảng giá trước thời điểm năm 1993 có thể không còn lưu trữ nữa (thời gian đã hơn 20 năm).
	Bổ sung quy định tại khoản 1 Điều 12 về việc xác định giấy tờ chứng minh đã nộp tiền. Theo đó quy định rõ “Giấy tờ khác chứng minh đã nộp tiền để được sử dụng đất (không thấp hơn mức thu tiền để được sử dụng đất theo quy định của pháp luật tại thời điểm được giao đất) quy định tại khoản này do Ủy ban nhân dân cấp xã xác nhận” vì trường hợp giao không đúng thẩm quyền quy định tại Điều 140 chỉ vướng với trường hợp UBND cấp xã thực hiện giao đất không đúng quy định.

	2
	Khoản 2
	STC Thanh Hóa: Tại khoản 2 và khoản 3 Điều 10 chỉ quy định mức thu đối với phần diện tích đất vượt hạn mức công nhận đất ở. Vì vậy, khi áp dụng  c khoản 1, điểm c khoản 2 Điều 12 sẽ lúng túng không biết có được áp dụng mức thu đó đối với phần diện tích đất trong hạn mức công nhận đất ở và diện tích vượt hạn mức công nhận đất ở hay không?
	Tiếp thu, để hướng dẫn rõ hơn mức thu tại điểm c khoản 1, điểm c khoản 2 Điều 12 là áp dụng cho diện tích vượt hạn mức.

	4
	Khoản 4
	UBND Nghệ An: Đề nghị rà soát lại khoản 4 Điều 140 Luật Đất đai năm 2024 không có điểm a.
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại dự thảo do lỗi soạn thảo.

	
	
	STC Hà Tĩnh: Đề nghị xem xét số tiền đã nộp theo giấy tờ chứng minh để được sử dụng đất đối với các trường hợp hộ gia đình, cá nhân được cấp giấy chứng nhận theo quy định tại Khoản 4, Điều 140 của Luật Đất đai.
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại dự thảo.

	Điều 13. Tính tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quyết định giao đất theo quy định tại điểm c khoản 3 Điều 155 Luật Đất đai
	
	

	
	
	STC Thanh Hóa: Đề nghị nghiên cứu quy định cụ thể các trường hợp điều chỉnh quyết định giao đất để làm rõ bản chất, phân biệt việc xác định tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quyết định giao đất trong một số trường hợp là tiền sử dụng đất nộp bổ sung hoặc giảm trừ (như: Dự án được cơ quan có thẩm quyền giao đất đã được xác định giá đất, hoàn thành nộp tiền sử dụng đất, trong quá trình quản lý, sử dụng có điều chỉnh quyết định giao đất thì phải xác định tiền sử dụng đất thay  đổi (tăng, giảm nếu có) mà không phải đến thời điểm điều chỉnh quyết định giao đất mới xác định tiền sử dụng đất phải nộp).
	Khoản 3 Điều 155 Luật Đất đai đã quy định trường hợp điều chỉnh quyết định giao đất mà thay đổi diện tích, mục đích, quy hoạch chi tiết của dự án thì tiền sử dụng đất tính tại thời điểm có quyết định điều chỉnh quyết định giao đất.

Tiếp thu, quy định làm rõ 02 trường hợp (i) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến điều chỉnh quyết định giao đất thì quy định tại Điều 13 dự thảo Nghị định, theo đó thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất tính tại thời điểm có điều chỉnh quyết định giao đất điều chỉnh; (ii) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết nhưng không điều chỉnh quyết định giao đất thì cách tính quy định tại Điều 14; thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quy hoạch.

	
	
	UBND TP Hà Nội. Điều 13 dự thảo Nghị định quy định về việc tính tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quyết định giao đất.  Điều 14 dự thảo Nghị định quy định về việc tính tiền sử dụng đất khi thay đổi quy hoạch chi tiết.

Thực tế, việc thay đổi quy hoạch chi tiết và việc điều chỉnh quyết định giao đất thường song hành với nhau. Việc điều chỉnh quy hoạch chi tiết đa phần dẫn đến điều chỉnh quyết định giao đất hoặc chuyển mục đích sử dụng đất. Việc điều chỉnh quyết định giao đất chỉ độc lập với việc thay đổi quy hoạch chi tiết trong một số trường hợp như: Quyết định giao đất có sai lệch về diện tích, điều chỉnh tên chủ đầu tư,..

Theo Luật Đất đai 2024, thời điểm tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết là thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền điều chỉnh quy hoạch chi tiết. Thời điểm tính tiền sử dụng đất đối với trường hợp điều chỉnh quyết định giao đất là thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền điều chỉnh quyết định giao đất. Do hai hành vi điều chỉnh quy hoạch chi tiết và điều chỉnh quyết định giao đất trong thực tế thường không tách rời nên để phù hợp Luật Đất đai 2024 và không vướng mắc trong triển khai thực hiện, đề nghị cơ quan soạn thảo xem xét, nghiên cứu cụ thể việc tính tiền sử dụng đất bổ sung đối với trường hợp giao đất không thông qua đấu giá tại Điều 13 và 14 dự thảo theo các trường hợp:

- Trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến điều chỉnh quyết định giao đất: Tiền đất bổ sung được tính bằng chênh lệch giữa tiền sử dụng đất của quy hoạch sau khi điều chỉnh và quy hoạch trước khi điều chỉnh tại cùng thời điểm có quyết định giao đất điều chỉnh.

- Trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết nhưng không điều chỉnh quyết định giao đất: Tiền đất bổ sung được tính bằng chênh lệch giữa tiền sử dụng đất của quy hoạch sau khi điều chỉnh và quy hoạch trước khi điều chỉnh tại cùng thời điểm được cấp có thẩm quyền điều chỉnh quy hoạch chi tiết.

- Trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến chuyển mục đích sử dụng đất: Tiền sử dụng đất tính như trường hợp chuyển mục đích sử dụng đất. 

 - Trường hợp điều chỉnh Quyết định giao đất làm phát sinh tăng diện tích tính thu tiền sử dụng đất nhưng không điều chỉnh quy hoạch chi tiết: Nộp tiền sử dụng đất đối với phần diện tích đất tăng thêm tại thời điểm điều chỉnh quyết định giao đất.

* Đối với trường hợp người sử dụng đất chưa hoàn thành NVTC về đất trước khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết, Sở Tài chính Hà Nội thống nhất theo phương án 2: Người sử dụng nộp đủ số tiền sử dụng đất tính theo quy hoạch chi tiết trước khi được điều chỉnh cộng (+) với khoản tiền chậm nộp tương ứng theo quy định của pháp luật và nộp nghĩa vụ tài chính bổ sung theo nguyên tắc nêu trên.

* Đối với trường hợp trúng đấu đấu giá quyền sử dụng đất sau đó điều chỉnh quy hoạch: Sở Tài chính thống nhất tính tiền đất bổ sung theo phương án 2 tại dự thảo Nghị định.

* Đối với trường hợp dự án sau điều chỉnh quy hoạch chi tiết có hình thức sử dụng đất hỗn hợp quy định tại khoản 3 Điều 14 dự thảo: Đề nghị cơ quan soạn thảo xem xét, nghiên cứu việc xử lý số tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã nộp (nếu có) được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của dự án sau khi điều chỉnh quy hoạch theo nguyên tắc giống trường hợp chuyển mục đích sử dụng đất quy định tại dự thảo. Cụ thể: Số tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã nộp (nếu có) được tính lại tại cùng thời điểm và được trừ theo nguyên tắc phân bổ đối với diện tích thu tiền sử dụng đất và diện tích thu tiền thuê đất.
	Tiếp thu, quy định làm rõ 02 trường hợp (i) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến điều chỉnh quyết định giao đất thì quy định tại Điều 13 dự thảo Nghị định, theo đó thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất tính tại thời điểm có điều chỉnh quyết định giao đất điều chỉnh; (ii) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết nhưng không điều chỉnh quyết định giao đất thì cách tính quy định tại Điều 14; thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quy hoạch.

	
	
	Tổng Công ty Hàng Không Việt Nam: Tại Điều 13 về Tính tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quyết định giao đất: việc tính tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quyết định giao đất đề nghị nghiên cứu cho phép hồi tố ngày áp dụng. 

	Đề nghị giữ như dự thảo do tại Luật Đất đai không quy định việc hồi tố ngày áp dụng với nội dung Tính tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quyết định giao đất này.

	1
	Khoản 1
	STC Thanh Hóa: Trường hợp người sử dụng đất được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép điều chỉnh quyết định giao đất theo quy định tại điểm c khoản 3 Điều 155 Luật Đất đai mà làm thay đổi diện tích tính thu tiền sử dụng đất thì phải nộp tiền sử dụng đất đối với phần diện tích tăng thêm theo giá đất tại thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền điều chỉnh quyết định giao đất. Đề nghị quy định rõ việc tính tiền sử dụng đất phải nộp đối với phần diện tích tăng thêm như thế nào (phương pháp tính)? Đồng thời đề nghị nghiên cứu  bổ sung  quy định trong trường hợp điều chỉnh quyết định giao đất làm giảm diện tích giao đất có thu tiền sử dụng đất.
	Tiếp thu, quy định rõ hơn cách tính tại khoản 1 Điều 13

	2
	Khoản 2
	STC Thái Nguyên: Đề nghị quy định thêm trường hợp số tiền theo mục đích mới nhỏ hơn số tiền theo mục đích cũ thì xử lý như thế nào?
	

	3
	Khoản 3
	- STC Thanh Hóa: Đề nghị nghiên cứu làm rõ quy định “cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép điều chỉnh quyết định giao đất...mà làm thay đổi quy hoạch chi tiết thì tính tiền sử dụng đất theo quy định tại Điều 14 Nghị định này tại thời điểm được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền quyết định điều chỉnh quyết định giao đất”. Việc quy định này có thể chồng chéo, có thể nhầm lẫn giữa thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quy hoạch (tính theo thời điểm cơ quan có thẩm quyền cho phép điều chỉnh quy hoạch hay thời điểm điều chỉnh quyết định giao đất). 

Mặt khác, về việc giao đất phải căn cứ quy hoạch (bao gồm quy hoạch chi tiết) do đó khi cơ quan Nhà nước có thẩm quyền cho phép điều chỉnh quy hoạch đối với các trường hợp được giao đất thì nghĩa vụ về tiền sử dụng đất nộp bổ sung phải gắn liền với thời điểm cho phép điều chỉnh quy hoạch (việc điều chỉnh quyết định giao đất chỉ là bước hoàn chỉnh trình tự, thủ tục kế tiếp sau khi điều chỉnh quy hoạch).
	Tiếp thu, quy định làm rõ 02 trường hợp (i) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến điều chỉnh quyết định giao đất thì quy định tại Điều 13 dự thảo Nghị định, theo đó thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất tính tại thời điểm có điều chỉnh quyết định giao đất điều chỉnh; (ii) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết nhưng không điều chỉnh quyết định giao đất thì cách tính quy định tại Điều 14; thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quy hoạch.

	Điều 14. Tính tiền sử dụng đất khi thay đổi quy hoạch chi tiết 
	-STC Thanh Hóa: Đề nghị sửa đổi tiêu đề: “Tính tiền sử dụng đất khi thay đổi quy hoạch chi tiết”  thành  “Tính tiền sử dụng đất thay đổi khi phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết”; 

Lý do: Để làm rõ bản chất nội dung này quy định liên quan tiền sử dụng đất thay đổi (tăng hoặc giảm) đối với các trường hợp đã được giao đất được cơ quan nhà nước cho phép điều chỉnh quy hoạch chi tiết chứ không phải tiền sử dụng đất đối với trường hợp được giao  đất ban đầu (phải xác định tiền sử dụng đất tại thời điểm giao đất).


	Tiếp thu.

	
	STC TP.HCM: Về tiêu đề: đề nghị bổ sung cụm từ: “quy định tại điểm d khoản 3 Điều 155 Luật Đất đai”. 
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại Điều 13, 14 dự thảo cho phù hợp.

	
	STC Khánh Hòa: Đề nghị bổ sung trường hợp tính tiền sử dụng đất khi thay đổi quy hoạch chi tiết nhưng không làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất. Thực tế tại địa phương, có các dự án thực hiện thay đổi quy hoạch rất nhiều lần, nên phải tiến hành điều chỉnh quyết định giao đất, giao đất bổ sung dẫn đến công tác tổ chức xác định giá đất cụ thể để làm cơ sở thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất đai gặp nhiều khó khăn; Do đó, để đẩy nhanh tiến độ xác định giá đất cụ thể và tạo điều kiện cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất (gọi tắt Giấy chứng nhận) cho các đối tượng đang sử dụng đất tại các dự án khi đủ điều kiện, đề xuất chọn phương án 1.


	Trường hợp tính tiền sử dụng đất khi thay đổi quy hoạch chi tiết nhưng không làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất nhưng vị trí từng loại đất thay đổi thì thực hiện tính lại theo quy định về chuyển mục đích sử dụng đất trừ trường hợp dự án sau khi điều chỉnh quy hoạch xây dựng chi tiết là dự án sử dụng đất hỗn hợp.

	
	UBND Nghệ An: Đề nghị Bộ Tài chính xem xét, sửa lại là: "Trường hợp người sử dụng đất đề nghị và được cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định cho phép điều chỉnh quy hoạch chi tiết của dự án theo đúng quy định của pháp luật mà làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất, vị trí từng loại đất, hệ số sử dụng đất (có thể làm thay đổi quyết định giao đất hoặc không thay đổi quyết định giao đất) thì phải xác định lại tiền sử dụng đất như sau:...". Lý do: Trong quá trình thực hiện vẫn có quan điểm cho rằng khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết mà không phải điều chỉnh lại quyết định giao đất thì không phải xác định giá đất khi điều chỉnh quy hoạch chỉ tiết. Đồng thời, đề nghị Bộ Tài chính xem xét, bổ sung thêm quy định cách tỉnh tiền sử dụng đất khi thay đổi quy hoạch chi tiết trong trường hợp dự án mới được giao đất một phần (trong thực tế, các dự án có diện tích đất lớn sẽ được giao đất theo nhiều đợt).
	Tiếp thu, quy định rõ 02 trường hợp (i) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến điều chỉnh quyết định giao đất thì quy định tại Điều 13 dự thảo Nghị định, theo đó thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất tính tại thời điểm có điều chỉnh quyết định giao đất điều chỉnh; (ii) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết nhưng không điều chỉnh quyết định giao đất thì cách tính quy định tại Điều 14; thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quy hoạch.

	1
	Tiết a1 Khoản 1 
	Phương án 1: Thanh tra Bộ, Lạng Sơn, STC Ninh Bình, STC Yên Bái, STC Thái Nguyên, STC Lai Châu, STC Quảng Bình, STC Quảng Trị, STC Gia Lai, CT Bắc Kạn, STC Sơn La, TTXVN, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM, Tổng Công ty Hàng không Việt Nam, STC Bà Rịa –Vũng Tàu
Phương án 2: UBND Nghệ An, STC Quảng Ninh, STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, TCT CN Tàu Thủy, STC Nam Định, STC Tiền Giang, Hội Kiến trúc sư VN, STC Bắc Ninh, STC Hậu Giang, STC Lâm Đồng, STC Kiên Giang, STC Hải Dương, STC HCM, CT Cà Mau, STC Bến Tre, UBND Bình Thuận, Bộ Quốc phòng, STC Thanh Hóa, Tổng Công ty Đường sắt Việt Nam
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 1

Lý do: Phương án khả thi trong thực hiện, giảm bớt thủ tục do không phải xác định tiền sử dụng đất của quy hoạch chi tiết trước khi điều chỉnh tại thời điểm được cơ quan nhà nước cho phép điều chỉnh quy hoạch chi tiết; đồng thời là 1 công cụ tài chính để hạn chế tình trạng điều chỉnh quy hoạch chi tiết của dự án liên tục trong thời gian qua.

	
	Tiết a2 Khoản 1
	Phương án 1: Thanh tra Bộ, STC Ninh Bình, STC Yên Bái, TCT CN Tàu Thủy, STC Nam Định, STC Tiền Giang, STC Lai Châu, STC Quảng Bình, STC Quảng Trị, STC Gia Lai, UB Bình Thuận, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM, STC Bà Rịa –Vũng Tàu
Phương án 2: UBND Nghệ An, STC Quảng Ninh, STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, STC Thái Nguyên, Hội Kiến trúc sư VN, STC Bắc Ninh, STC Hậu Giang, STC Lâm Đồng, STC Đắc Lắc, STC Kiên Giang, STC Hải Dương, STC HCM, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Bến Tre, Bộ Quốc phòng, STC Thanh Hóa, TTXVN, Tổng Công ty Đường sắt Việt Nam, Tổng Công ty Hàng không Việt Nam
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 1

Lý do: Phương án này thu ngân sách cao hơn và là 1 công cụ tài chính để hạn chế tình trạng điều chỉnh quy hoạch chi tiết của dự án liên tục trong thời gian qua.

	
	Tiết b khoản 1
	Phương án 1: STC Quảng Ninh, STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, TCT CN Tàu Thủy, STC Bắc Ninh. STC Lai Châu, STC Quảng Trị, STC Lâm Đồng, STC Đắc Lắc, STC Kiên Giang, CT Bắc Kạn

Phương án 2: Thanh tra Bộ, UBND Nghệ An, STC Ninh Bình, STC Yên Bái, STC Nam Định, STC Tiền Giang, Hội Kiến trúc sư VN, STC Hậu Giang, STC Quảng Bình, STC Gia Lai, STC HCM, CT Cà Mau , STC Bến Tre, UB Bình Thuận, Bộ Quốc phòng, STC Thanh Hóa, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM, Tổng Công ty Đường sắt Việt Nam, STC Bà Rịa –Vũng Tàu
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2

Lý do: Phương án này phù hợp với bản chất của trường hợp giao đất thông qua đấu giá. Phương án này cũng góp phần hạn chế điều chỉnh quy hoạch chi tiết sau khi trúng đấu giá.

	
	Khoản 1
	STC Thanh Hóa:

-  Tại tiết a1, điểm a khoản 1:  chọn Phương án 2, đồng thời  đề nghị bổ sung thêm quy định  “trường hợp tiền sử dụng đất giảm  thì  người sử dụng đất không được ngân sách nhà nước hoàn trả lại tiền sử dụng đất đã nộp”.

-  Tại tiết a2, điểm a khoản 1:  chọn Phương án 2, đồng thời đề nghị bổ sung quy định “trường hợp tiền sử dụng đất giảm thì người sử dụng đất không được ngân sách nhà nước hoàn trả lại tiền sử dụng đất đã nộp”.

-  Tại điểm b Khoản 1: đề nghị nghiên cứu hoàn chỉnh lại để đảm bảo tính thống nhất, đồng bộ, rõ ràng trong việc quy định tiền sử dụng đất (tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất phải nộp) và tiền sử dụng đất bổ sung nếu có (khi điều chỉnh quy hoạch), cụ thể: 

“b.  Trường  hợp  dự  án  trước  khi  điều  chỉnh  quy  hoạch  chi  tiết  thuộc trường hợp Nhà nước giao đất thông qua đấu giá quyền sử dụng đất: 

b1)  Trường  hợp  người  sử  dụng  đất  đã  hoàn  thành  nghĩa  vụ  về  tiền  sử dụng đất theo giá trúng đấu giá thì tiền sử dụng đất thay đổi được tính  bằng chênh lệch giữa tiền sử dụng đất của quy hoạch chi tiết trước và sau khi điều chỉnh tại cùng thời điểm được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền quyết định cho 

phép điều chỉnh quy hoạch; trường hợp tiền sử dụng đất giảm người sử dụng đất không được hoàn trả;  

b2) Trường hợp người sử dụng đất chưa hoàn thành nghĩa vụ về tiền sử dụng đất mà không thuộc trường hợp hủy kết quả đấu giá, hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá theo quy định thì người sử dụng đất phải: 

-  Nộp đủ số tiền sử dụng đất theo giá  trúng đấu giá cộng (+) với khoản tiền chậm nộp tương ứng theo quy định của pháp luật.

-  Nộp bổ sung số tiền sử dụng đất bằng chênh lệch giữa tiền sử dụng đất của quy hoạch chi tiết trước và sau khi điều chỉnh tại cùng thời điểm được cơ quan  Nhà  nước  có  thẩm  quyền  quyết  định  cho  phép  điều  chỉnh  quy  hoạch; trường hợp tiền sử dụng đất giảm người sử dụng đất không được ngân sách nhà nước hoàn trả lại tiền sử dụng đất đã nộp”. 

Việc quy định về tiền sử dụng đất trong trường hợp điều chỉnh quy hoạch trên cơ sở kế  thừa một số nguyên tắc quy định tại khoản 7 Điều 2 Nghị định số 123/2017/NĐ-CP  ngày  14/11/2017  của  Chính  phủ,  Điều  10  Thông  tư 76/2014/TT-BTC ngày 16/6/2014 của Bộ trưởng Bộ Tài chính đã triển khai phù hợp thực tiễn. Đối với tiền thuê đất trong trường hợp  điều chỉnh quy hoạch, đề nghị nghiên cứu quy định đồng bộ với đề xuất nêu trên về tiền sử dụng đất, đồng thời kế thừa quy định tại Điều 5 Thông tư 77/2014/TT -BTC ngày 16/6/2014 của Bộ Tài chính; khoản 6 Điều 3 Nghị định số 123/2017/NĐ-CP ngày 14/11/2017 của Chính phủ.


	Tại khoản 1 Điều 14 Nghị định đã quy định phải nộp tiền chênh lệch. Do vậy, trường hợp tiền chênh lệch bằng không (=0) hoặc chênh lệch âm thì không phải nộp tiền sử dụng đất. Đối với trường hợp được hoàn trả do Nhà nước điều chỉnh quy hoạch quy định tại khoản 2 Điều 14 dự thảo Nghị định đã có quy định cụ thể
Quy định tại dự thảo về việc nguyên tắc trừ số tuyệt đối là để hạn chế tình trạng người sử dụng đất cố tình điều chỉnh quy hoạch chi tiết sau để hưởng lợi.



	
	
	STC Thanh Hóa: Việc tính tiền sử dụng đất phải nộp bổ sung bằng chênh lệch giữa tiền sử dụng đất của quy hoạch trước và sau điều chỉnh tại cùng một thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép điều chỉnh quy hoạch sẽ tạo được sự công bằng cho người sử dụng đất.


	Bộ Tài chính dự thảo các phương án để tổng hợp ý kiến địa phương. Trên cơ sở ý kiến và tình hình thực hiện của các địa phương để tổng hợp, báo cáo Chính phủ phương án phù hợp nhất.

	
	
	STC Thái Nguyên: Tại điểm b: Đề nghị bổ sung “Phương án 1: Khi có quyết định điều chỉnh quy hoạch chi tiết của cơ quan nhà nước có thẩm quyền thì tiền sử dụng đất bổ sung được tính bằng chênh lệch …” - Tại điểm b: Phương án 2 đề nghị quy định chung 01 “ trường hợp a)” cho cả trường hợp người sử dụng đã hoàn thành nghĩa vụ về tiền sử dụng đất và trường hợp người sử dung đất chưa hoàn thành nghĩa vụ về tiền sử dụng đất.
	Đề nghị giữ như dự do tại khoản 1 đã có quy định ”Trường hợp người sử dụng đất đề nghị… phải xác định lại tiền sử dụng đất như sau”. Việc quy định tiền sử dụng đất bổ sung có thể gây nhầm lẫn với khoản thu bổ sung quy định tại khoản 3 Điều 1 dự thảo Nghị định này.

	
	
	STC Hải Dương: b) Tại điểm b khoản 1 Điều 14: Đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất thì đề xuất là không cho phép người trúng đấu giá được đề nghị điều chỉnh. Chỉ điều chỉnh quy hoạch trong trường hợp do yêu cầu quản lý thì cơ quan nhà nước; trong trường hợp này thì yêu cầu nhà đầu tư phải nộp đủ số tiền sử dụng đất vào NSNN sau đó mới điều chỉnh quy hoạch. Việc tính thu tiền trong trường hợp này thì lựa chọn theo phương án 01; tuy nhiên, cần làm rõ là có hoàn trả nhà đầu tư tiền sử dụng đất trong trường hợp việc điều chỉnh quy hoạch làm giảm tiền sử dụng đất của dự án hay không? (quan điểm của Sở Tài chính Hải Dương là cần phải hoàn trả lại số chênh lệch này do việc điều chỉnh xuất phát từ yêu cầu của cơ quan nhà nước). 


	Đề nghị giữ như dự thảo do tại Luật Đất đai không quy định không thực hiện điều chỉnh quy hoạch với các trường hợp đấu giá.

	
	
	STC Sơn La: Điểm a1, tiết a, khoản 1: đề xuất chọn phương án 1. Trường hợp Ban soạn thảo lựa chọn phương án 2, đề nghị bổ sung thêm quy định trường hợp giá đất theo quy hoạch chi tiết mới thấp hơn giá đất theo quy hoạch cũ (tại thời điểm điều chỉnh quy hoạch) thì nhà đầu tư có được thoái trả phần chênh lệch không. 

- Điểm a2, tiết a, khoản 1: đề xuất chọn phương án 1. Trường hợp Ban soạn thảo lựa chọn phương án 2, đề nghị bổ sung thêm quy định trường hợp giá đất theo quy hoạch chi tiết mới thấp hơn giá đất theo quy hoạch cũ (tại thời điểm điều chỉnh quy hoạch) thì thực hiện như thế nào. 

- Tiết b, khoản 1: lựa chọn phương án 2.

 
	Tại khoản 1 Điều 14 Nghị định đã quy định phải nộp tiền chênh lệch. Do vậy, trường hợp tiền chênh lệch bằng không (=0) hoặc chênh lệch âm thì không phải nộp tiền sử dụng đất, nhưng không quy định hoàn trả lại phần chênh lệch.  Đối với trường hợp được hoàn trả do Nhà nước điều chỉnh quy hoạch quy định tại khoản 2 Điều 14 dự thảo Nghị định đã có quy định cụ thể



	
	
	STC Hải Dương:

a) Tại điểm a) khoản 1: 

- Tại Dự thảo Nghị định hướng dẫn thi hành Luật đất đai (Điều 87) có quy định các trường hợp điều chỉnh quyết định giao đất thì việc điều chỉnh quy hoạch là một trong các căn cứ để điều chỉnh quyết định giao đất, cho thuê đất. - Trong Điều 14 quy định trường hợp điều chỉnh quy hoạch mà làm thay đổi cơ cấu, vị trí từng loại đất, hệ số sử dụng đất thì phải tính thu bổ sung tại thời điểm điều chỉnh quy hoạch; tuy nhiên, việc thay đổi cơ cấu đất là thay đổi số liệu trong quyết định giao đất, do đó phải thực hiện điều chỉnh dự án, điều chỉnh quyết định giao đất; nhưng Dự thảo lại quy định là tính thu bổ sung tiền tại thời điểm điều chỉnh quy hoạch mà không phải là tính tại thời điểm giao đất là chưa phù hợp. 

- Đề nghị Bộ Tài chính nghiên cứu tách nội dung tại Điều này làm 02 trường hợp riêng biệt để xác định rõ thời điểm tính thu bổ sung: 

+ Trường hợp 01: Điều chỉnh quy hoạch mà phải dẫn đến điều chỉnh quyết 2 định giao đất thì việc tính thu bổ sung số tiền phải nộp được tính tại thời điểm quyết định giao đất; 

+ Trường hợp 02: Việc điều chỉnh quy hoạch không phải điều chỉnh lại Quyết định giao đất thì tính thu bổ sung số tiền phải nộp tại thời điểm có quyết định điều chỉnh quy hoạch. 


	Tiếp thu, quy định rõ 02 trường hợp (i) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến điều chỉnh quyết định giao đất thì quy định tại Điều 13 dự thảo Nghị định, theo đó thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất tính tại thời điểm có điều chỉnh quyết định giao đất điều chỉnh; (ii) trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết nhưng không điều chỉnh quyết định giao đất thì cách tính quy định tại Điều 14; thời điểm xác định giá đất tính thu tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quy hoạch.

	2
	Khoản 2
	STC Quảng Bình: 
Đề nghị quy định rõ việc xác định giá đất sau khi điều chỉnh quy hoạch làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất, vị trí từng loại đất, hệ số sử dụng đất được tính lại tại thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định điều chỉnh quy hoạch thực hiện theo trình tự các định giá đất quy định tại Luật Đất đai và các Nghị định quy định về giá đất (do cơ quan có chức năng quản lý đất đai tổ chức xác định)
	Quy định về giá đất đã được quy định tại Điều 159, 160 Luật Đất đai.

	
	
	STC Sơn La: Khoản 2 sửa như sau: "2. Trường hợp do yêu cầu quản lý, Nhà nước điều chỉnh quy hoạch chi tiết làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất, vị trí từng loại đất, hệ số sử dụng đất được tính bằng dẫn đến tăng, giảm tiền sử dụng đất thì xử lý như sau:
	Tiếp thu, sửa đổi tại Khoản 2 dự thảo như sau: "2. Trường hợp do yêu cầu quản lý, Nhà nước điều chỉnh quy hoạch chi tiết làm thay đổi cơ cấu sử dụng đất, vị trí từng loại đất, hệ số sử dụng đất dẫn đến tăng, giảm tiền sử dụng đất thì xử lý như sau:”

	
	
	STC Bà Rịa – Vũng Tàu: Tại điểm b khoản 2: Đề nghị Bộ Tài chính xem xét, bỏ nội dung: “b) Trường hợp điều chỉnh quy hoạch chi tiết dẫn đến giảm tiền sử dụng đất thì người sử dụng đất được hoàn trả tiền sử dụng đất được tính bằng chênh lệch giữa tiền sử dụng đất tính theo quy hoạch chi tiết trước và quy hoạch chi tiết sau khi điều chỉnh tại cùng thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định điều chỉnh quy hoạch. Việc tính số tiền chênh lệch được thực hiện theo quy định tại điểm 1 khoản này. Việc hoàn trả tiền sử dụng đất quy định tại điểm này được thực hiện dưới hình thức hoàn trả trực tiếp hoặc bù trừ vào nghĩa vụ tài chính của người sử dụng đất với Nhà nước theo quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước và pháp luật về quản lý thuế.”.  Lý do: việc xác định số tiền chênh lệch “giữa tiền sử dụng đất tính theo quy hoạch chi tiết trước và quy hoạch chi tiết sau khi điều chỉnh tại cùng thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định điều chỉnh quy hoạch”. để làm cơ sở hoàn trả trực tiếp hoặc bù trù vào nghĩa vụ tài chính tiềm ẩn nguy cơ rủi ro cho cơ quan được giao nhiệm vụ xác định (có thể gây thất thoát ngân sách) do các phương pháp định giá đất, đặc biệt là phương pháp thặng dư đều mang tính tương đối, sử dụng nhiều yếu tố giả định.
	

	3
	Khoản 3
	STC TPHCM. Tại Khoản 3 quy định: “3. Trường hợp dự án sau khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết có hình thức sử dụng đất hỗn hợp (trong đó vừa có hình thức giao đất có thu tiền sử dụng đất vừa có hình thức cho thuê đất) thì phải tính lại tiền sử dụng đất theo quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều này và tính lại tiền thuê đất theo quy định tại Điều 37 Nghị định này. Việc xử lý đối với tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã nộp (nếu có) được thực hiện theo nguyên tắc: Số tiền sử dụng đất đã nộp (nếu có) được trừ vào tiền sử dụng đất tính lại; số tiền thuê đất đã nộp (nếu có) được trừ vào tiền thuê đất tính lại”.
Theo quy định tại Khoản 1, Khoản 2 trên nghĩa vụ tài chính bổ sung được xác định theo nguyên tắc thu chênh lệch giữa chỉ tiêu quy hoạch mới và cũ (phương án Sở Tài chính đề xuất chọn), nên đề nghị bỏ cụm từ: “Việc xử lý đối với tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã nộp (nếu có) được thực hiện theo nguyên tắc: Số tiền sử dụng đất đã nộp (nếu có) được trừ vào tiền sử dụng đất tính lại; số tiền thuê đất đã nộp (nếu có) được trừ vào tiền thuê đất tính lại”.


	Đề nghị giữ như dự thảo. 

Lý do nếu không quy định việc xử lý đối với tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã nộp (nếu có) thì sẽ dẫn tới vướng mắc. 

	
	
	STC Quảng Ninh: Đề nghị bỏ cụm từ “Việc xử lý đối với tiền xử dụng đất….tiền thuê đất tính lại”
	Đề nghị giữ như dự thảo. 

Lý do: nếu không quy định việc xử lý đối với tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã nộp (nếu có) thì sẽ dẫn tới vướng mắc trong thực tế do không có quy định hướng dẫn xử lý đối với tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã nộp.

	Điều 15. Tính tiền nộp bổ sung khi gia hạn dự án theo quy định tại khoản 8 Điều 81 Luật Đất đai
	STC Thanh Hóa: Theo quy định tại Điều này, có nhiều dự án thuê đất nộp tiền hàng năm với mục đích sử dụng đất là đất sản xuất kinh doanh phi nông nghiệp đang trong chu kỳ ổn định đơn giá thì có được lấy đơn giá trong chu kỳ đó để tính tiền nộp bổ sung cho thời hạn gia hạn hay phải tính lại đơn giá theo mục đích sử dụng đất thương mại, dịch vụ. Hoặc dự án thuê đất nộp tiền thuê đất một lần với mục đích sử dụng đất là đất sản xuất kinh doanh phi nông nghiệp thì khi xác định nộp tiền bổ sung lại tính theo tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất hằng năm được xác định theo mục đích sử dụng đất thương mại, dịch vụ hay đơn giá thuê đất hằng năm được xác định theo mục đích sử dụng đất sản xuất kinh doanh (cần có quy định cụ thể). 

- Đề nghị bổ sung quy định về “Thời gian gia hạn” tính theo năm và các trường hợp quy đổi số tháng ra số năm, số ngày ra số tháng để làm căn cứ tính toán thời gian.


	Quy định tại Điều này là quy định khoản nộp bổ sung khi gia hạn dự án theo quy định tại khoản 8 Điều 81 và điểm đ khoản 1 Điều 153 Luật Đất đai (thời gian gia hạn là 24 tháng theo quy định). Tại Điều 15 đã có quy định giá đất để tính. Do vậy, đề nghị giữ như dự thảo.
Tiếp thu, bổ sung nội dung “trường hợp thời gian sử dụng đất còn lại được xác định theo công thức quy định tại Điều này không tròn năm thì tính theo tháng; thời gian không tròn tháng thì từ 15 ngày trở lên được tính tròn 01 tháng, dưới 15 ngày thì không tính tiền sử dụng đất”

	
	STC Nam Định: Tại Điều 15 Dự thảo Nghị định Đề nghị sửa thành: “…Trong đó, tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất hằng năm được xác định theo mục đích sử dụng đất thương mại, dịch vụ do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành nhân”.
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại dự thảo.

	
	Tổng Công ty Đường sắt Việt Nam: Đề nghị xem xét lại quy định “Trong đó, tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất hằng năm được xác định theo mục đích sử dụng đất thương mại, dịch vụ do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành” do tùy thuộc vào từng dự án, không phải dự án nào cũng là dự án có mục đích thương mại, dịch vụ. 


	Tiếp thu, chỉnh sửa tại dự thảo và quy định mức 2% để đảm bảo phù hợp với nhiều loại đất trước khi chuyển mục đích, đơn giản trong cách tính, dự thảo Nghị định quy định tỷ lệ (%) trong trường hợp này bằng 2% (tính trung bình của 0,5 % – 3%).

	
	STC Thái Bình: Đề nghị sửa thành: “…Trong đó, tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất hằng năm được xác định theo mục đích sử dụng đất thương mại, dịch vụ do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành nhân”.
	Tiếp thu, để đảm bảo phù hợp với nhiều loại đất trước khi chuyển mục đích, đơn giản trong cách tính, dự thảo Nghị định quy định tỷ lệ (%) trong trường hợp này bằng 2% (tính trung bình của 0,5 % – 3%).

	
	STC Hải Dương: Nội dung này đang quy định ở Điều 15 của Dự thảo; tuy nhiên Điều 15 nằm ở Chương II về thu tiền sử dụng đất, còn Chương III về tiền thuê đất thì chưa có quy định nội dung này. Đề nghị Bộ Tài chính xem xét bố cục lại nội dung này cho phù hợp.
	Tại khoản 4 Điều 30 dự thảo NĐ đã có quy định về thu tiền thuê đất trong trường hợp  này.

	
	STC Quảng Ninh: Đề nghị sửa như sau: “Trong đó, tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất hằng năm được xác định theo mục đích sử dụng đất thương mại, dịch vụ (không áp dụng theo tỉ lệ % đơn giá thuê đất đối với dự án thuộc địa bàn, lĩnh vực ưu đãi đầu tư theo pháp luật về đầu tư” do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh  ban hành.
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại dự thảo để đảm bảo phù hợp với nhiều loại đất trước khi chuyển mục đích, đơn giản trong cách tính, dự thảo Nghị định quy định tỷ lệ (%) trong trường hợp này bằng 2% (tính trung bình của 0,5 % – 3%).

	Điều 16. Xử lý kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo quy định tại Điều 94 Luật Đất đai 
	UBND Nghệ An: Đề nghị Bộ Tài chính xem xét, bổ sung quy định về xử lý đối với trường hợp được giảm tiền sử dụng đất hoặc giao đất không thu tiền sử dụng đất như nội dung tại Điều 15 Nghị định  số 45/2014/NĐ-CP  
	Nguyên tắc này đã được quy định tại dự thảo.

	
	- STC Hải Dương: 

a) Đối với việc nhà đầu tư tự nguyện ứng tiền đền bù GPMB theo phương án được cấp có thẩm quyền phê duyệt thì cần có nội dung quy định rõ về nguyên tắc để thể hiện rõ quan điểm xác định số tiền được trừ vào tiền thuê đất đối với các trường hợp sau đây: 

- Quan điểm thứ nhất: Số tiền được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất là toàn bộ số tiền thực tế nhà đầu tư đã chi trả theo phương án được cấp thẩm quyền phê duyệt (không quan tâm đến diện tích đất giao nhỏ hơn diện tích thu hồi bồi thường). 

- Quan điểm thứ hai: Không được trừ toàn bộ số tiền theo phương án BT GPMB được cấp thẩm quyền phê duyệt mà chỉ trừ trong ranh giới diện tích đất được giao, cho thuê; trong trường hợp quy định theo quan điểm này thì cần quy định rõ để xác định số tiền được trừ cho 02 trường hợp là: 

+ Trường hợp đã giao đủ đất theo dự án nhưng diện tích đất giao cho nhà đầu tư nhỏ hơn diện tích đất thu hồi, chuyển mục đích (có phần diện tích thủy lợi, đường giao thông ngoài ranh giới diện tích đất giao cho NĐT nhưng vẫn thu hồi đất); 

+ Trường hợp dự án giao đất làm nhiều đợt: Diện tích đất giao cho NĐT (theo từng đợt) nhỏ hơn diện tích đã phê duyệt PABT GPMB (tức là trường hợp diện tích đất đã hoàn thành GPMB nhưng chỉ giao một phần diện tích này cho NĐT, phần còn lại giao đợt sau). Trường hợp này cần quy định rõ là số tiền được trừ tính cho tổng thể dự án hay chỉ trừ vào tiền sử dụng đất theo từng đợt giao đất. 

- Trường hợp quan điểm quy định theo hướng là chỉ được trừ trong phần diện tích đất giao, cho thuê thì để đơn giản trong tính toán, đề nghị quy định việc xác định số tiền được trừ phân bổ theo diện tích đất đã hoàn thành GPMB và diện tích đất giao, cho thuê (Số tiền được trừ = Tổng kinh phí BTGPMB theo quyết định phê duyệt x diện tích đất giao : tổng diện tích đất đã hoàn thành GPMB). 

b) Về giao cơ quan xác định số tiền được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất: Tại Điều 16 và Điều 22 của Dự thảo đang xây dựng theo hướng giao UBND cấp huyện xác nhận số tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất. Hiện tại, theo Luật đất đai 2013 thì Sở Tài chính và phòng Tài chính Kế hoạch cấp huyện là cơ quan được giao xác định số tiền được trừ này. Trong quá trình thực hiện thời gian vừa qua thì Sở Tài chính Hải Dương nhận thấy việc giao cơ quan tài chính kiểm soát khoản chi phí này là cần thiết, do: 

- Thứ nhất: Khoản tiền này bản chất là tiền NSNN nên cần phải có cơ quan tài chính kiểm soát.

- Thứ hai: Trên thực tế, qua quá trình thực hiện, Sở Tài chính đã phát hiện và xử lý nhiều Phương án bồi thường GPMB do UBND cấp huyện phê duyệt có nhiều chi vượt ngoài chế độ chính sách; nhiều khoản áp dụng chính sách hỗ trợ khác nhưng có cơ chế chi là sử dụng hỗn hợp vốn nhà nước và tư nhân nhưng vẫn phê duyệt chung vào phương án; nếu không có quy định cụ thể thì sẽ không kiểm sát để bóc tách các khoản chi vượt quá này. 

- Thứ ba, nếu là các dự án đấu thầu lựa chọn NĐT thì chỉ tiêu về BT GPMB còn bị khống chế; nhiều cơ chế về xử lý khoản tiền BT GPMB đối với các dự án tồn tại cũ còn nhiều điều chưa rõ ràng khó khăn cho UBND cấp huyện trong việc giải quyết. 

Từ thực tiễn nêu trên, Sở Tài chính Hải Dương đề xuất tiếp tục giao cơ quan tài chính chủ trì xác định số tiền được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất như quy định hiện hành. 


	Nguyên tắc thực hiện trừ tiền bồi thường là theo từng quyết định giao đất. Do vậy, trường hợp giao đất làm nhiều đợt: Diện tích đất giao cho NĐT (theo từng đợt) nhỏ hơn diện tích đã phê duyệt PABT GPMB (tức là trường hợp diện tích đất đã hoàn thành GPMB nhưng chỉ giao một phần diện tích này cho NĐT, phần còn lại giao đợt sau) thì số tiền được trừ tính cho từng đợt giao đất.

Về giao cơ quan xác định số tiền được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, đề nghị giữ như dự thảo theo hướng giao UBND cấp huyện xác nhận số tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, không giao cơ quan tài chính do phương án bồi thường do ủy ban phê duyệt, việc tổ chức chi trả tiền bồi thường do tổ chức có chức năng bồi thường chi trả. Do vậy, quy định giao cơ quan tài chính xác định là thêm thủ tục hành chính.

	1
	Điểm a khoản 1
	Phương án 1: TCT CN Tàu Thủy, STC Tiền Giang, Hội Kiến trúc sư VN, STC Quảng Bình, STC Lâm Đồng, STC Bắc Ninh, STC Hậu Giang, STC Lai Châu, Sở Tài chính Hà Nội, STC Thanh Hóa, STC Nam Định, STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, STC Yên Bái, STC Thái Nguyên, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Cần Thơ, UBND Bình Thuận, TTCP, Trung ương Đoàn TNCS HCM, STC Bà Rịa- Vũng Tàu
Phương án 2: STC Đắc Lắc, STC Nam Định, STC Thái Bình, STC Kiên Giang, Gia Lai, STC Hải Dương, STC Khánh Hòa, STC Bến Tre, Bộ Quốc phòng, TTXVN, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 1
Lý do: Phù hợp với pháp luật về quỹ phát triển đất, pháp luật về ngân sách nhà nước.

	
	Điểm b khoản 1
	Phương án 1: STC Tiền Giang, STC Quảng Bình, STC Lâm Đồng, STC Bắc Ninh, STC Hậu Giang, STC Lai Châu, STC Thanh Hóa, STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, STC Yên Bái:, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Cần Thơ, UB Bình Thuận, TTCP, Trung ương Đoàn TNCS HCM
Phương án 2: TCT CN Tàu Thủy, Hội Kiến trúc sư VN, Sở Tài chính Hà Nội, STC Đắc Lắc, STC Thái Bình, STC Kiên Giang, Gia Lai, STC Hải Dương, STC Khánh Hòa, STC Bến Tre, Bộ Quốc phòng, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam

	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 1
Lý do: Phù hợp với pháp luật về Quỹ phát triển đất, pháp luật về ngân sách nhà nước.

	
	Khoản 1


	STC Thái Nguyên: Tại điểm a, chọn phương án 1.

Tuy nhiên đề nghị bổ sung trường hợp hoàn trả Quỹ phát triển đất trong trường hợp Quỹ phát triển đất ứng từ nguồn huy động của các tổ chức, cá nhân khác (không phải ngân sách nhà nước).
	Tiếp thu, và chuyển các nội dung có liên quan tại Nghị định về quỹ đất.

	
	
	TP.HCM: Đề nghị không quy định Khoản 1, những nội dung này sẽ được quy định tại Nghị định của Chính phủ về Quỹ phát triển đất. Trường hợp nếu phải quy định tại Nghị định này, kiến nghị cơ quan soạn thảo xây dựng nguyên tắc xử lỷ như trường hợp nhà đầu tư đầu tư tự nguyện ứng trước tiền bồi thường, giải phóng mặt bằng.


	Tiếp thu, và chuyển các nội dung có liên quan tại Nghị định về quỹ đất.

	
	
	STC Thanh Hóa:

Lí do:

Theo quy định tại khoản 1 Điều 94 Luật Đất đai 2024 “1. Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư do Nhà nước bảo đảm...”. Vì vậy, nguồn kinh phí bồi thường, giải phóng mặt bằng tạo quỹ đất để giao đất có thu tiền sử dụng đất; cho thuê đất phải do ngân sách các cấp tương ứng đảm bảo để thực hiện. Đồng thời theo quy định tại khoản 1 Điều 7 Luật Ngân sách nhà nước năm 2015: “1. Các khoản thu từ thuế, phí, lệ phí và các khoản thu khác theo quy định của pháp luật được tổng hợp đầy đủ vào cân đối ngân sách nhà nước, theo nguyên tắc không gắn với nhiệm vụ chi cụ thể. Trường hợp có khoản thu cần gắn với nhiệm vụ chi cụ thể theo quy định của pháp luật thì được bố trí tương ứng từ các khoản thu này trong dự toán chi ngân sách để thực hiện...”; khoản 4 Điều 8 quy định: “4. Các khoản chi ngân sách chỉ được thực hiện khi có dự toán được cấp có thẩm quyền giao ...”. Theo quy định trên thì toàn bộ số thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, đấu giá quyền sử dụng đất phải được nộp đầy đủ vào ngân sách nhà nước và chi tiền hoàn trả kinh phí bồi thường, hỗ trợ tái định cư cho Quỹ phát triển đất theo dự toán chi ngân sách được cấp có thẩm quyền giao.


	Tiếp thu.

	
	
	STC Nam Định: Đề nghị bổ sung nội dung sau: “...Trường hợp ghi thu, ghi chi số tiền bồi thường giải phóng mặt bằng được trừ vào tiền sử dụng đất phải nộp theo quy định pháp luật về ngân sách nhà nước thì cơ quan tài chính phải thực hiện trước khi chuyển sang cơ quan thuế.”


	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ quy định cụ thể và đồng bộ tại Nghị định về Quỹ phát triển đất.

	2
	Khoản 2
	STC Bắc Ninh:

- Tại khoản 2, đề nghị quy định rõ hồ sơ đề nghị khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư nộp cho cơ quan nào để thuận lợi cho địa phương khi thực hiện.
	Tiếp thu, quy định rõ hồ sơ đề nghị khấu trừ kinh phí được nộp cho Tổ chức làm nhiệm vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng.

	
	
	STC Quảng Ninh: Điểm đ khoản 2 đề nghị bổ sung như sau:  "...Tổ chức làm nhiệm vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng và Ủy ban nhân dân cấp huyện cung cấp đầy đủ thông tin, thành phần hồ sơ theo quy định, chịu trách nhiệm về tính chính xác của số liệu và các thông tin trên Bảng kê, văn bản xác nhận để làm căn cứ cho cơ quan thuế thực hiện việc trừ số tiền ứng trước vào tiền sử dụng đất".
	Tiếp thu, bổ sung "...Tổ chức làm nhiệm vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng và Ủy ban nhân dân cấp huyện cung cấp đầy đủ thông tin, thành phần hồ sơ theo quy định, chịu trách nhiệm về tính chính xác của số liệu và các thông tin trên Bảng kê, văn bản xác nhận để làm căn cứ cho cơ quan thuế thực hiện việc trừ số tiền ứng trước vào tiền sử dụng đất".

	
	
	UBND Bình Thuận:. Tại khoản 2 Điều 16 dự thảo Nghị định có quy định về hồ sơ đề nghị khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư trong trường hợp được nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất mà người thực hiện dự án tự nguyện ​ứng trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư cho  tổ chức làm nhiệm vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng. Tuy nhiên, chưa có quy định cơ quan lập hồ sơ gửi cơ quan thuế để thực hiện việc khấu trừ vào tiền sử dụng đất phải nộp. Do vậy, đề nghị Bộ Tài chính xem xét, quy định bổ sung Tổ chức làm nhiệm vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng là cơ quan lập hồ sơ để gửi cơ quan thuế thực hiện việc khấu trừ vào tiền sử dụng đất phải nộp.
	Tiếp thu quy định rõ tại dự thảo: “Tổ chức làm nhiệm vụ bồi thường, giải phóng mặt bằng và Ủy ban nhân dân cấp huyện cung cấp đầy đủ thông tin, thành phần hồ sơ theo quy định, chịu trách nhiệm về tính chính xác của số liệu và các thông tin trên Bảng kê, văn bản xác nhận để làm căn cứ cho cơ quan thuế thực hiện việc trừ số tiền ứng trước vào tiền sử dụng đất.”



	
	
	STC Thái Nguyên: Đã quy định việc khấu trừ kinh phí bồi thường, giải phóng mặt bằng và tái định cư theo phương án được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt, tuy nhiên cần làm rõ hơn nội dung này. Căn cứ khoản 6 Điều 91 Luật Đất đai số 31/2024/QH 15: “6. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, Ủy ban nhân dân cấp huyện có trách nhiệm tổ chức lập và thực hiện dự án tái định cư để bảo đảm chủ động trong việc bố trí tái định cư cho người có đất thu hồi. Việc phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và việc bố trí tái định cư phải được hoàn thành trước khi có quyết định thu hồi đất.” 

Căn cứ khoản 1 Điều 110 Luật Đất đai số 31/2024/QH 15: “Điều 110. Lập và thực hiện dự án tái định cư, khu tái định cư 1. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, Ủy ban nhân dân cấp huyện có trách nhiệm tổ chức lập và thực hiện dự án tái định cư theo quy định của pháp luật.” 

Theo các quy định nêu trên thì dự án tái định cư là dự án riêng và thực hiện trước hoặc thực hiện đồng thời để đảm bảo tiến độ thu hồi đất cho các dự án đầu tư. Đề nghị cơ quan xây dựng dự thảo bổ sung nội dung để quy định rõ, việc nhà đầu tư tự nguyện ứng trước kinh phí giải phóng mặt bằng và mặt bằng xây dựng hạ tầng các khu tái định cư thì có được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất hay không? Kinh phí nhà đầu tư tự nguyện ứng trước để xây dựng dự án tái định cư được dựa trên căn cứ nào? Quyết định phê duyệt quyết toán kinh phí xây dựng dự án tái định cư hay hồ sơ gì?
	Nghị định hướng dẫn quy định tại khoản 2 Điều 94 Luật Đất đai, theo đó: “2. Trường hợp Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, cho thuê đất theo quy định của pháp luật về đất đai, nếu người thực hiện dự án tự nguyện ứng trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt thì được ngân sách nhà nước hoàn trả bằng hình thức trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp. Số tiền được trừ không vượt quá tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp; số tiền còn lại (nếu có) được tính vào chi phí đầu tư của dự án.”

Đồng thời, tại khoản 6 Điều 91 Luật Đất đai thì việc lập và thực hiện tái định cư thuộc trách nhiệm của địa phương và phải thực hiện trước khi thu hồi đất, như vậy theo quy định của Luật Đất đai thì không quy định việc nhà đầu tư tự nguyện ứng trước kinh phí giải phóng mặt bằng và mặt bằng xây dựng hạ tầng các khu tái định cư , do vậy nội dung trên không thuộc phạm vi của Điều 16 dự thảo Nghị định.
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	Khoản 3
	
	

	
	
	STC Thái Bình: Đề nghị bổ sung khoản 4 như sau: “4.Việc xác định hoàn trả và xử lý kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với các trường hợp quy định tại khoản 1, khoản 2, khoản 3 Điều này được thực hiện cùng thời điểm tính nghĩa vụ tài chính về tiền thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định.”
	Thời điểm xác định hoàn trả và xử lý kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã được quy định tại khoản 2 Điều 91 Luật Đất đai: “2. Việc bồi thường về đất được thực hiện bằng việc giao đất có cùng mục đích sử dụng với loại đất thu hồi, trường hợp không có đất để bồi thường thì được bồi thường bằng tiền theo giá đất cụ thể của loại đất thu hồi do Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền quyết định tại thời điểm phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.”

	Mục 2

MIỄN, GIẢM TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT

	Điều 17. Nguyên tắc thực hiện miễn, giảm tiền sử dụng đất
	UBND Đắc Lắc: Về khó khăn của địa phương trong việc miễn, giảm tiền sử dụng đất đối với diện tích đất sử dụng để xây dựng nhà ở xã hội trong trường hợp bán đấu giá tài sản trên đất, chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với cơ sở nhà đất sau khi thực hiện việc sắp xếp lại, xử lý tài sản công để thực hiện dự án đầu tư hỗn hợp, cụ thể:

a) Theo quy định của pháp luật về tài sản công (Nghị định 167/2017/NĐ-CP, Nghị định 67/2021/NĐ-CP, Nghị định 151/2017/NĐ-CP) thì không có quy định về miễn, giảm tiền sử dụng đất (được hiểu là không miễn, giảm tiền sử dụng đất khi bán đấu giá tài sản) đối với diện tích đất sử dụng để xây dựng nhà ở xã hội trong trường hợp bán đấu giá tài sản trên đất, chuyển nhượng quyền sử dụng đất đối với cơ sở nhà đất sau khi thực hiện việc sắp xếp lại, xử lý tài sản công để thực hiện dự án đầu tư hỗn hợp 

b) Theo quy định tại Điều 119, Điều 124, Điều 157 Luật Đất đai 2024 thì: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất để xây dựng Nhà ở xã hội, không đấu giá quyền sử dụng đất và được miễn, giảm tiền sử dụng đất đối với sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội.

c) Theo quy định tại khoản 2 Điều 85 Luật Nhà ở 2023 thì “2. Chủ đầu tư dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội không bằng vốn quy định tại khoản 1 Điều này được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với toàn bộ diện tích đất của dự án”.
d) Theo các quy định tại các điểm a, b, c nêu trên thì còn có sự mâu thuẫn, chưa thống nhất trong quy định của pháp luật về chính sách miễn, giảm tiền sử dụng đất đối với đất sử dụng để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội giữa pháp luật về tài sản công với pháp luật về đất đai và nhà ở.

đ) Tại dự thảo Nghị định này chưa quy định chính sách về miễn, giảm tiền sử dụng đất trong trường hợp bán đấu giá tài sản công (bán tài sản trên đất, chuyển nhượng quyền sử dụng đất) đối với cơ sở nhà đất sau khi thực hiện việc sắp xếp lại, xử lý tài sản công để thực hiện dự án đầu tư hỗn hợp.

e) Quan điểm của địa phương

Để đảm bảo sự thống nhất của pháp luật về miễn, giảm tiền sử dụng đất đối với diện tích đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội, cần thiết phải có quy định chính sách của Nhà nước về miễn, giảm tiền sử dụng đất trong trường hợp bán đấu giá tài sản công để thực hiện dự án đầu tư hỗn hợp.

Do vậy đề nghị Bộ Tài chính nghiên cứu, bổ sung thêm nội dung này vào Điều 17 của dự thảo Nghị định quy định về thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.

Cụ thể: 

“12. Được miễn tiền sử dụng đất đối với diện tích đất sử dụng để xây dựng nhà ở xã hội trong trường hợp bán đấu giá tài sản công (bán tài sản trên đất, chuyển nhượng quyền sử dụng đất) đối với cơ sở nhà đất sau khi thực hiện việc sắp xếp lại, xử lý tài sản công theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công để thực hiện dự án đầu tư hỗn hợp”


	Giải trình: Tại dự thảo Nghị định đã quy định nguyên tắc: Trường hợp bán đấu giá thì không miễn, giảm tiền sử dụng đất. Đồng thời, 

	5
	Khoản 5
	Phương án 1: TCT CN Tàu Thủy, STC Thanh Hóa, STC Tiền Giang, STC Quảng Bình, STC Bắc Ninh, STC Hậu Giang, TPHCM, STC Đắc Lắc, STC Nam Định,  UBND Lạng Sơn, STC Phú Thọ, STC Quảng Ninh, STC Vĩnh Long, STC Yên Bái, STC Thái Bình, STC Thái Nguyên, STC HCM, STC Kiên Giang,  STC Hà Tĩnh, STC Hải Dương, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Cần Thơ, STC Bến Tre, UB Bình Thuận, Bộ Quốc phòng, TTCP, Trung ương Đoàn TNCS HCM, Tổng công ty ĐSVN , STC Bà Rịa- Vũng Tàu
Phương án 2: STC Quảng Trị, STC Lâm Đồng, UBND Nghệ An, Cục Thuế Ninh Bình và STC Ninh Bình, STC Vĩnh Phúc, STC Gia Lai, TTXVN, Hội Nông dân Việt Nam,  Hội Phụ nữ Việt Nam
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 1

Lý do: Đa số các đại biểu tại 03 Hội nghị lấy ý kiến đều lựa chọn Phương án 1 vì nếu chọn Phương án 2 sẽ dễ làm mất ý nghĩa của việc đấu giá và dễ dẫn đến lợi dụng; Phương án 1 kế thừa quy định của pháp luật về thu tiền sử dụng đất hiện hành đã được thực hiện ổn định trong thời gian qua.

	
	
	STC Sơn La: Nội dung khoản 5: Đề xuất phương án khác như sau “Khi đấu giá quyền sử dụng đất, trường hợp người trúng đấu giá thuộc đối tượng được miễn, giảm tiền sử dụng đất thì được vẫn được hưởng chính sách miễn, giảm tiền sử dụng đất. Số tiền miễn, giảm được xác định theo quy định tại khoản 4 Điều này. Số tiền miễn, giảm được khấu trừ vào số tiền sử dụng đất phải nộp nhưng tối đa không vượt quá số tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất.”.
	Bộ Tài chinh sẽ tổng hợp với ý kiến của các Bộ, ngành, địa phương để đề xuất phương án phù hợp

	6
	Khoản 6
	STC Thái Nguyên: Nội dung tại dự thảo: “...Trong quá trình thực hiện, cơ quan tài nguyên và môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền sử dụng đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền thuê đất không đáp ứng điều kiện để được miễn thì phải báo cáo Ủy ban nhân dân cùng cấp quyết định thu hồi việc miễn tiền sử dụng đất và chuyển thông tin cho cơ quan thuế để phối hợp tính, thu, nộp tiền sử dụng đất.” Đề nghị sửa như sau: “...Trong quá trình thực hiện, cơ quan tài nguyên và môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền sử dụng đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền sử dụng đất không đáp ứng điều kiện để được miễn thì phải báo cáo Ủy ban nhân dân cùng cấp quyết định thu hồi việc miễn tiền sử dụng đất và chuyển thông tin cho cơ quan thuế để phối hợp tính, thu, nộp tiền sử dụng đất.”.
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại dự thảo “...Trong quá trình thực hiện, cơ quan tài nguyên và môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền sử dụng đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền sử dụng đất không đáp ứng điều kiện để được miễn thì phải báo cáo Ủy ban nhân dân cùng cấp quyết định thu hồi việc miễn tiền sử dụng đất và chuyển thông tin cho cơ quan thuế để phối hợp tính, thu, nộp tiền sử dụng đất.”.

	7
	Khoản 7
	STC Sơn La: Để thống nhất trong triển khai thực hiện, địa phương đề nghị Ban soạn thảo xem xét bổ sung một số nội dung sau: 

(1) Bổ sung nội dung tại Điều 17 dự thảo Nghị định: ”7. Trường hợp được miễn tiền sử dụng đất thì không thực hiện thủ tục xác định giá đất, tính tiền sử dụng đất được miễn theo quy định tại khoản 3 Điều 157 Luật Đất đai. Người sử dụng đất được miễn tiền sử dụng đất không phải thực hiện thủ tục đề nghị miễn tiền sử dụng đất. Khi làm thủ tục giao đất, cơ quan tài nguyên và môi trường có trách nhiệm thống kê, tổng hợp các các trường hợp được miễn tiền sử dụng đất. Trong quá trình thực hiện, cơ quan tài nguyên và môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền sử dụng đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền thuê đất không đáp ứng điều kiện để được miễn thì phải báo cáo Ủy ban nhân dân cùng cấp quyết định thu hồi việc miễn tiền sử dụng đất và chuyển thông tin cho cơ quan thuế để phối hợp tính, thu, nộp tiền sử dụng đất. ” Ghi chú: bổ sung quy định để thống nhất với quy định tại tiết c, khoản 9, Điều 38 dự thảo Nghị định
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại khoản 7 Điều 17 dự thảo.

	
	
	STC Phú Thọ: Tại Khoản 7, Điều 17: “…Trong quá tình thực hiện, cơ quan tài nguyên và Môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền sử dụng đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền thuê đất không đáp ứng điều kiện để được miễn…”, đề nghị sửa thành “Trong quá trình thực hiện, cơ quan tài nguyên và Môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền sử dụng đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền sử dụng đất không đáp ứng điều kiện để được miễn”.
	Tiếp thu, đã chỉnh sửa tại khoản 7 Điều 17 dự thảo. 

	10
	Khoản 10
	UBND Đắc Lắc: Tuy nhiên, trong thực tế việc quy định (vùng) có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn đang có nhiều văn bản quy định của cấp có thẩm quyền, trong đó có văn bản quy định đến xã, có văn bản quy định đến thôn, có văn bản quy định đến huyện, khi áp dụng gặp rất nhiều vướng mắc. Vì vậy, cần quy định rõ đến thôn, hay đến xã, hay đến huyện.
	Tiếp thu, đã quy định cụ thể việc miễn giảm cho hộ gia đình, cá nhân và miễn giảm cho dự án.

	
	
	STC Quảng Ninh: - Đề nghị sửa đổi: Địa bàn (vùng) có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn quy định tại Điều 17, Điều 18 Nghị định này là thôn hoặc xã hoặc huyện quy định hoặc quyết định của Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ hoặc của cơ quan, người được Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ giao, phân cấp, ủy quyền.
	Tiếp thu, đã quy định cụ thể việc miễn giảm cho hộ gia đình, cá nhân và miễn giảm cho dự án.

	12
	Khoản 12
	Phương án 1: TCT CN Tàu Thủy, STC Thanh Hóa, Cục Thuế Ninh Bình và STC Ninh Bình, TTXVN, Trung ương Đoàn TNCS HCM, Tổng công ty ĐSVN , STC Bà Rịa- Vũng Tàu
Phương án 2:  STC Tiền Giang, STC Quảng Bình, STC Đắc Lắc, STC Nam Định, Sơn La, Thanh tra Bộ, STC Phú Thọ, STC Quảng Ninh, STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, STC Yên Bái, STC Thái Bình, STC Cần Thơ, Bộ Quốc phòng, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2
Lý do: Phương án 2 (thu theo giá tại thời điểm cũ (đã quy định cứng trong Luật) + tiền tương đương chậm nộp thì hợp lý hơn là khi chuyển nhượng, góp vốn người sử dụng đất sẽ xác định lại giá trị quyền sử dụng đất theo mặt bằng giá tại thời điểm chuyển nhượng, góp vốn (theo quy định của pháp luật hiện hành (tại Nghị định số 45/2014/NĐ-CP, được sửa đổi ở Nghị định 123/2017/NĐ-CP) thì: Đối với trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất thì người chuyển nhượng phải nộp đủ số tiền đã được miễn, giảm vào ngân sách nhà nước theo giá đất tại thời điểm chuyển nhượng quyền sử dụng đất.)



	
	
	TPHCM. Tại Khoản 12 có quy định cụ thể quy định tại Điểm b Khoản 3 Điều 33 Luật Đất đai và tại Điểm a Khoản 12 có đưa ra 02 phương án. Tuy nhiện, sau khi rà soát, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh nhận thấy cả Điều 33 Luật Đất đai không giao Chính phủ quy định chi tiết. Do đó, kiến nghị cơ quan soạn thảo không quy định Khoản 12 của dự thảo.


	Tại Đều 33 Luật Đất đai không giao Chính phủ quy định chi tiết. Tuy nhiên, Bộ Tài chính nhận thấy trường hợp không quy định thì có thể dẫn đến lợi dụng việc miễn, giảm đối với dự án, sau đó thực hiện chuyển nhượng dự án, gây thất thoát ngân sách nhà nước. Do vậy, Bộ Tài chính trình Chính phủ về nội dung này. Trường hợp Chính phủ lựa chọn phương án nào thì sẽ theo quyết định của Chính phủ.

	Điều 18. Miễn tiền sử dụng đất
	STC Quảng Ninh: - Đề nghị sửa đổi: Địa bàn (vùng) có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn quy định tại Điều 17, Điều 18 Nghị định này là thôn hoặc xã hoặc huyện quy định hoặc quyết định của Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ hoặc của cơ quan, người được Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ giao, phân cấp, ủy quyền.
	Tiếp thu, đã quy định cụ thể việc miễn giảm cho hộ gia đình, cá nhân và miễn giảm cho dự án.


	
	STC Yên Bái: 
- Đề nghị bổ sung quy định miễn tiền sử dụng đất đối với trường hợp giao đất tái định cư đối với trường hợp giao đất tái định cư do nhà nước thu hồi đất (kể cả trường hợp không có đất thu hồi nhưng thuộc trường hợp được giao đất tái định cư). 

	Quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai đã quy định các trường hợp miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, theo đó không có trường hợp miễn tiền sử dụng đất  đối với trường hợp giao đất tái định cư. Do vậy, đề nghị giữ như dự thảo, không bổ sung thêm nội dung này.

	1
	Khoản 1
	STC Sơn La: Tại Điều 18 dự thảo Nghị định (miễn tiền sử dụng đất) chưa quy định về trình tự, thủ tục, thẩm quyền quyết định miễn tiền sử dụng đất (đối người người có công và cả các trường hợp khác). 


	Tại khoản 3 Điều 157 Luật Đất đai đã quy định: “3. Đối với trường hợp được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thì không phải thực hiện thủ tục xác định giá đất, tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất được miễn. Người sử dụng đất được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất không phải thực hiện thủ tục đề nghị miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.” Do vậy, tại dự thảo Nghị định không quy định về trình tự, thủ tục miễn tiền sử dụng đất.

	
	
	STC Yên Bái: 
 Đề nghị bổ sung quy định miễn tiền sử dụng đất trong hạn mức đất ở đối với người sử dụng đất thuộc các trường hợp tại khoản 1. 
	Tiếp thu, bổ sung tại khoản 1 Điều 18 dự thảo Nghị định.

	
	
	Cục thuế tỉnh Bắc Kạn: điểm b đề nghị sửa thành "b) Người nghèo; hộ, cá nhân đồng bào dân tộc thiểu số sinh sống tại …"
	Đề nghị giữ như dự thảo do tại điểm b khoản 1 Điều 157 quy định “b) Sử dụng đất để thực hiện chính sách nhà ở, đất ở đối với người có công với cách mạng, thương binh hoặc bệnh binh không có khả năng lao động, hộ gia đình liệt sĩ không còn lao động chính, người nghèo; sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội..”. Như vậy, Nghị định chỉ hướng dẫn các nội dung theo đúng quy định tại Luật Đất đai.

	2
	Khoản 2
	STC Yên Bái: - Đề nghị bổ sung quy định cách xác định hạn mức đất ở tại khoản 2, khoản 3.
	Tại Điều 195, 196 Luật Đất đai đã có quy định hạn mức giao đất ở tại nông thôn và thành thị; tại Điều 141 Luật đất đai đã có quy định về hạn mức công nhận đất ở. Đã tiếp thu tại Điều 4. Do vậy, đề nghị giữ như dự thảo Nghị định.

	
	
	Cục thuế tỉnh Bắc Kạn:  đề nghị sửa thành "2. Miễn tiền sử dụng đất trong hạn mức giao đất ở …do tách hộ, cá nhân đồng bào dân tộc thiểu số …"
	Tiếp thu, bổ sung tại Nghị định.

	3
	Khoản 3
	STC Quảng Ninh: - Đề nghị bổ sung: Miễn tiền sử dụng đất đối với đất ở trong hạn mức giao đất ở (bao gồm giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, cấp Giấy chứng nhận cho người đang sử dụng đất) đối với hộ gia đình người có công với cách mạng mà thuộc diện được miễn tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về người có công.
	Tiếp thu, bổ sung “Miễn tiền sử dụng đất đối với đất ở trong hạn mức giao đất ở (bao gồm giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, cấp Giấy chứng nhận cho người đang sử dụng đất) đối với hộ gia đình người có công với cách mạng mà thuộc diện được miễn tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về người có công.”

	
	
	Bộ Quốc phòng: Đề nghị nghiên cứu bổ sung vào sau khoản 3 một khoản về miễn tiền sử dụng đất đối với doanh nghiệp quốc phòng, an ninh: “Miễn tiền sử dụng đất đối với diện tích đất không phải đất quốc phòng, an ninh cho mục đích quốc phòng, an ninh của doanh nghiệp quân đội, công an tại địa bàn kinh tế, xã hội đặc biệt khó khăn, biên giới, hải đảo”
	Tại điểm  k khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai đã có quy định về việc miễn, giảm “1. Việc miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất được thực hiện trong các trường hợp sau đây: k) Sử dụng đất không phải đất quốc phòng, an ninh cho mục đích quốc phòng, an ninh của doanh nghiệp quân đội, công an”

Như vậy, tại Luật không quy định rõ diện tích đất không phải đất quốc phòng, an ninh cho mục đích quốc phòng, an ninh của doanh nghiệp quân đội, công an là được miễn tiền sử dụng đất. 

Đồng thời đất của doanh nghiệp quân đội, công an thuộc trường hợp thuê đất. Do vậy, đề nghị đưa vào phần miễn, giảm tiền thuê đất.

	4
	Khoản 4
	Ngân hàng Chính sách XH: Đề nghị bổ sung khoản 4 Điều 18 Miễn tiền sử dụng đất khi được cơ quan Nhà nước có thẩm quyền giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, công nhận quyền sử dụng đất (cấp Giấy chứng nhận) cho Ngân hàng Chính sách XH

	Đề nghị giữ như dự thảo do tại Luật Đất đai 2024 không quy định cụ thể từng cơ quan, đơn vị được miễn tiền sử dụng đất. Trường hợp NHCSXH được miễn theo Luật Tổ chức tín dụng thì thực hiện theo quy định tại Luật Tổ chức tín dụng

	
	
	Tổng công ty ĐSVN :  Đề nghị sửa đổi, bổ sung thêm nội dung “đất xây dựng kết cấu hạ tầng đường sắt quốc gia, đường sắt đô thị” là đối tượng được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất. 


	Đề nghị giữ như dự thảo do tại Luật Đất đai 2024 không quy định cụ thể từng cơ quan, đơn vị được miễn tiền sử dụng đất. 

	Điều 19. Giảm tiền sử dụng đất
	STC Vĩnh Phúc: Đề nghị điều chỉnh lại số thứ tự các khoản đảm bảo quy định (dự thảo đang quy định 02 khoản 6 của Điều 19).

	Tiếp thu, rà soát theo quy định.

	
	STC Yên Bái:

- Đề nghị bổ sung quy định giảm tiền sử dụng đất đối với trường hợp giao đất tái định cư đối với trường hợp giao đất tái định cư do nhà nước thu hồi đất (kể cả trường hợp không có đất thu hồi nhưng thuộc trường hợp được giao đất tái định cư). 
- Đề nghị bổ sung quy định giảm tiền sử dụng đất trong hạn mức đất ở đối với người sử dụng đất thuộc các trường hợp tại khoản 1,2,3,4.
	Quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai đã quy định các trường hợp miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, theo đó không có trường hợp miễn tiền sử dụng đất  đối với trường hợp giao đất tái định cư. Do vậy, đề nghị giữ như dự thảo, không bổ sung thêm nội dung này.

	1
	Khoản 1
	Cục thuế tỉnh Bắc Kạn: đề nghị sửa thành "1.Giảm 50% tiền sử dụng đất đối với người nghèo; hộ, cá nhân đồng bào dân tộc thiểu số …"
	Đề nghị giữ như dự thảo do tại điểm b khoản 1 Điều 157 quy định “b) Sử dụng đất để thực hiện chính sách nhà ở, đất ở đối với người có công với cách mạng, thương binh hoặc bệnh binh không có khả năng lao động, hộ gia đình liệt sĩ không còn lao động chính, người nghèo; sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở xã hội..”. Như vậy, Nghị định chỉ hướng dẫn các nội dung theo đúng quy định tại Luật Đất đai.

	2
	Khoản 2
	STC Yên Bái:

- Tại điểm b: “b) Căn cứ Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai (thông tin về người sử dụng đất, diện tích đất, vị trí đất, mục đích sử dụng đất ...”.

Đề nghị sửa đổi, bổ sung như sau: “b) Căn cứ Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai (thông tin về người sử dụng đất, diện tích đất, vị trí đất, mục đích sử dụng đất, nguồn gốc sử dụng đất) ...”.

- Điểm a: Đề nghị bổ sung Quy định rõ thời hạn tính tiền chậm nộp theo phương án đấu giá hay theo thời hạn phải nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về quản lý thuế.
	Tiếp thu, bổ sung “nguồn gốc sử dụng đất” tại điểm b khoản 2 dự thảo
Tiếp thu, quy định rõ

	4
	Khoản 4
	STC Đắc Lắc: Đề nghị Bộ Tài chính bổ sung thêm nội dung của khoản 4 như sau: Giảm 50% tiền sử dụng đất khi nhà nước cho phép chuyển mục đích sử dụng đất sang đất ở vượt hạn mức cho đối tượng người có công với cách mạng chưa từng hưởng chế độ chính sách miễn hoặc giảm tiền sử dụng trong hạn mức giao đất ở khi nhà nước giao đất ở, chuyển mục đích sử dụng đất sang đất ở, công nhận quyền sử dụng đất ở. Diện tích vượt hạn mức được tính theo diện tích thực tế chuyển mục đích sử dụng đất sang đất ở nhưng tối đa không được vượt quá diện tích miễn, giảm tiền sử dụng đất cho các đối tượng trong hạn mức giao đất ở cho một hộ gia đình do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định.”.


	Tại điểm b khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai chỉ quy định “b) Sử dụng đất để thực hiện chính sách nhà ở, đất ở đối với người có công với cách mạng, thương binh hoặc bệnh binh không có khả năng lao động, hộ gia đình liệt sĩ không còn lao động chính, người nghèo;…”. Nội dung này đã được quy định tại khoản 3 Điều 18 dự thảo Nghị định như sau: Miễn tiền sử dụng đất đối với đất ở trong hạn mức giao đất ở (bao gồm giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, cấp Giấy chứng nhận cho người đang sử dụng đất) đối với hộ gia đình người có công với cách mạng mà thuộc diện được miễn tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về người có công. Do vậy, đề nghị được giữ như dự thảo.



	7
	Khoản 7
	STC Hải Dương: Dự thảo quy định giao Cục trưởng Cục thuế, Chi cục trưởng Chi cục thuế quyết định miễn, giảm. Do pháp luật về người có công chưa có quy định thẩm quyền quyết định miễn giảm tiền sử dụng đất nên đề nghị trong dự thảo cần quy định rõ thêm là thẩm quyền này bao gồm cả việc quyết định miễn, giảm tiền sử dụng đất đối với trường hợp người có công với cách mạng để địa phương có căn cứ thực hiện cho thống nhất.
	Tại khoản 8 Điều 19 đã quy định giao Cục trưởng Cục thuế, Chi cục trưởng Chi cục thuế quyết định miễn, giảm, bao gồm các trường hợp quy định tại Điều 19 dự thảo Nghị định.

	Mục 3

TÍNH TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT PHẢI NỘP

	Mục 4

THU, NỘP TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT

	Điều 21. Trình tự tính, thu, nộp tiền sử dụng đất
	
	

	1
	Khoản 1
	Đề nghị sửa “Trong thời hạn 07 ngày làm việc, kể từ ngày nhận được Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai của Văn phòng 9 đăng ký đất đai (hoặc hồ sơ kê khai của tổ chức) kèm theo được quy định tại tiết b1, b2,b3,b4, Cục thuế (hoặc cơ quan được ủy quyền, phân cấp theo pháp luật về quản lý thuế) tính tiền sử dụng đất phải nộp, ra thông báo nộp tiền sử dụng đất và gửi cho người sử dụng đất”. 
Lý do: thành phần hồ sơ Quyết định phê duyệt giá đất của Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền đã được quy định tại điểm b2. 
Tại điểm b cần quy định cụ thể thời gian phải bổ sung hồ sơ của Văn phòng đăng ký đất đai, Ủy ban nhân dân cấp huyện (trường hợp có nội dung đề nghị khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư).
	Tiếp thu, đã hoàn thiện tại khoản 1 Điều 21 dự thảo Nghị định.

	
	
	STC Yên Bái:

- Tại điểm b: “b) Căn cứ Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai (thông tin về người sử dụng đất, diện tích đất, vị trí đất, mục đích sử dụng đất ...”.

Đề nghị sửa đổi, bổ sung như sau: “b) Căn cứ Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai (thông tin về người sử dụng đất, diện tích đất, vị trí đất, mục đích sử dụng đất, nguồn gốc sử dụng đất) ...”.

- Điểm a: Đề nghị bổ sung Quy định rõ thời hạn tính tiền chậm nộp theo phương án đấu giá hay theo thời hạn phải nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về quản lý thuế.
	Tiếp thu, bổ sung tại điểm b khoản 1: b) Căn cứ Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai (thông tin về người sử dụng đất, diện tích đất, vị trí đất, mục đích sử dụng đất, nguồn gốc sử dụng đất) ...”.



	
	
	STC Sơn La: Mục b3, tiết b, khoản 1 Điều 21 Dự thảo Nghị định đề nghị sửa như sau: “Trường hợp đề nghị khấu trử tiền sử dụng đất (trong trường hợp người thực hiện dự án ứng trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư): Hồ sơ thực hiện theo quy định tại khoản 2, Điều 16 Nghị định này.”
	Tiếp thu, bổ sung tại khoản b3: Trường hợp đề nghị khấu trử tiền sử dụng đất (trong trường hợp người thực hiện dự án ứng trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư): Hồ sơ thực hiện theo quy định tại khoản 2, Điều 16 Nghị định này.

	4
	Khoản 4
	Về “Trường hợp cơ quan nhà nước có thẩm quyền có văn bản hủy kết quả trúng đấu giá mà người trúng đấu giá đã nộp một phần hoặc toàn bộ tiền sử dụng đất thì không hoàn trả cho người trúng đấu giá số tiền đã nộp tương ứng với số tiền đặt cọc; số tiền đã nộp còn lại được xử lý theo quy định của pháp luật về đất đai, pháp luật về đấu giá tài sản và pháp luật về quản lý thuế.”.

Đề nghị quy định trường hợp bị hủy kết quả trúng đấu giá do người trúng đấu giá không nộp thì số tiền chậm nộp tính trên số tiền không nộp phải xử lý thế nào.
	Trường hợp đã hủy kết quả đấu giá mà người trúng đấu giá đã nộp một phần hoặc toàn bộ tiền sử dụng đất thì không hoàn trả cho người trúng đấu giá số tiền đã nộp tương ứng với số tiền đặt cọc; không phát sinh tiền chậm nộp. Do vậy, đề nghị giữ như dự thảo, không quy định thêm số tiền chậm nộp.

	
	
	STC Yên Bái:  Điểm a: Đề nghị bổ sung Quy định rõ thời hạn tính tiền chậm nộp theo phương án đấu giá hay theo thời hạn phải nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về quản lý thuế.
	Trường hợp đấu giá thì tiền sử dụng đất phải nộp là theo giá trúng đấu giá. Do vậy, tại dự thảo đã quy định “nộp tiền chậm nộp tính trên số tiền sử dụng đất chậm nộp theo quy định của pháp luật về quản lý thuế”.

	Điều 22. Ghi nợ tiền sử dụng đất
	UBND Lạng Sơn: đề nghị chỉnh sửa “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” thành “Tổ chức đăng ký đất đai”, lý do: để phù hợp với tên gọi quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024.
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ căn cứ quy định về tên gọi của “Tổ chức đăng ký đất đai” quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024 và được quy định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai và Nghị định của Chính phủ về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai để quy định phù hợp. Hiện nay các dự thảo nêu trên đều quy định “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” là tên gọi của ”Tổ chức đăng ký đất đai”.

	1
	Khoản 1
	STC Bến Tre: Ghi nợ tiền sử dụng đất cần quy định rõ vào nội dung Điều này các loại giấy tờ chứng minh từng đối tượng cụ thể được ghi nợ tiền sử dụng đất để bổ sung vào hồ sơ ghi nợ. Đề nghị bổ sung thêm đối tượng được ghi nợ tiền sử dụng đất là người bị giải phóng mặt bằng phải di dời nhà ở và không còn đất ở tại nơi khác.
	Quy định về đối tượng được ghi nợ tiền sử dụng đất đã được quy định tại khoản 3 Điều 111 Luật Đất đai “3. Người được bố trí tái định cư được ghi nợ nghĩa vụ tài chính về đất đai nếu đáp ứng các điều kiện theo quy định của Chính phủ”, do vậy đề nghị giữ như dự thảo.

	2
	Khoản 2
	UBND Lạng Sơn: Đề nghị chỉnh sửa, bổ sung thành: “a) Căn cứ quyết định giao đất, chuyển mục đích sử dụng đất, cấp Giấy chứng nhận, hộ gia đình, cá nhân kê khai hồ sơ xác định nghĩa vụ tài chính tại cơ quan có thẩm quyền theo quy định của pháp luật về đăng ký, cấp Giấy chứng nhận. Tổ chức đăng ký đất đai hoặc cơ quan tài nguyên và môi trường chuyển số liệu địa chính cho cơ quan thuế để xác định nghĩa vụ tài chính theo quy định của pháp luật về đăng ký, cấp Giấy chứng nhận. b) Căn cứ hồ sơ địa chính (thông tin về người sử dụng đất, diện tích đất, vị trí đất và mục đích sử dụng đất) do Tổ chức đăng ký đất đai hoặc cơ quan tài nguyên và môi trường gửi đến; căn cứ Bảng giá đất và hồ sơ xin cấp Giấy chứng nhận, chuyển mục đích sử dụng đất của hộ gia đình, cá nhận; mức giảm tiền thuê đất được cấp có thẩm quyền xác định hoặc phê duyệt (nếu có), trong thời hạn 05 ngày làm việc, cơ quan thuế xác định số tiền sử dụng đất phải nộp, số tiền sử dụng đất được giảm, ra thông báo nộp tiền sử dụng đất và gửi cho hộ gia đình, cá nhân; đồng thời gửi cơ quan chuyển thông tin địa chính (Tổ chức đăng ký đất đai hoặc cơ quan tài nguyên và môi trường).” Lý do: để phù hợp với tên gọi và thẩm quyền cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất quy định tại Điều 136 Luật Đất đai năm 2024.
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ căn cứ quy định về tên gọi của “Tổ chức đăng ký đất đai” quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024 và được quy định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai và Nghị định của Chính phủ về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai để quy định phù hợp. Hiện nay các dự thảo nêu trên đều quy định “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” là tên gọi của ”Tổ chức đăng ký đất đai”.

	Chương III

TÍNH, THU, NỘP TIỀN THUÊ ĐẤT

	Mục 1

TÍNH TIỀN THUÊ ĐẤT

	Điều 23. Căn cứ tính tiền thuê đất


	UBND Lạng Sơn: Đề nghị chỉnh sửa “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” thành “Tổ chức đăng ký đất đai”, lý do: để phù hợp với tên gọi quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ căn cứ quy định về tên gọi của “Tổ chức đăng ký đất đai” quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024 và được quy định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai và Nghị định của Chính phủ về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai để quy định phù hợp. Hiện nay các dự thảo nêu trên đều quy định “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” là tên gọi của “Tổ chức đăng ký đất đai”.

	Điều 24. Diện tích tính tiền thuê đất  
	- Cục CST: Đề nghị nghiên cứu, bổ sung hướng dẫn cách xác định diện tích tính tiền thuê đất trong trường hợp diện tích ghi trên hợp đồng thuê đất nhỏ hơn so với diện tích ghi trên quyết định cho thuê đất
	- Theo quy định tại điểm 1 dự thảo thì đã rõ trường hợp diện tích ghi trên hợp đồng thuê đất nhỏ hơn so với diện tích ghi trên quyết định cho thuê đất thì diện tích tính tiền thuê đất là diện tích đất có thu tiền thuê đất ghi trên quyết định cho thuê đất.

	1
	Khoản 1
	- Bộ VHTTDL: Ngoài các diện tích tính tiền thuê đất đang quy định hiện tại đề nghị bổ sung thêm “diện tích tính tiền thuê đất là diện tích ghi trên hợp đồng thuê đất, diện tích ghi trên hợp đồng sử dụng tài sản công vào mục đích kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết (Sau đây gọi là Hợp đồng)” để phù hợp với quy định tại Khoản 2 Điều 42 Nghị định số 151/2017/NĐ-CP ngày 26 tháng 12 năm 2017 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật quản lý, sử dụng tài sản công.
	- Trường hợp sử dụng đất vào mục đích đích kinh
doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết, theo quy định của pháp luật tài sản công thì thực hiện theo quy định của pháp luật tài sản công; trường hợp ĐVSN lựa chọn chuyển sang hình thức Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng năm theo quy định tại khoản 3 Điều 30 Luật Đất đai thì phải ký hợp đồng thuê đất và việc thu tiền thuê đất thực hiện theo quy định của pháp luật đất đai.

	2
	Khoản 2
	- Bộ VHTTDL: Đề nghị chỉnh sửa thành “Đối với đất đã được cơ quan thẩm quyền quyết định giao theo quy định pháp luật về đất đai nhưng chưa có quyết định thuê đất, hợp đồng thuê đất……. thực tế đang sử dụng”
	- Đề nghị giữ như dự thảo vì trường hợp đã được cơ quan thẩm quyền quyết định giao theo quy định pháp luật về đất đai thì phải có quyết định thuê đất.

	3
	Khoản 3
	
	

	Điều 25. Thời hạn cho thuê đất
	
	

	1
	Khoản 1
	UBND Nghệ An:  Đề nghị sửa lại như sau: “1. Thời hạn cho thuê đất được xác định theo quyết định cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền hoặc Giấy chứng nhận. Trường hợp không có quyết định cho thuê đất thì thời hạn cho thuê đất được xác định dự án đầu tư được cấp thâm quyền phê duyệt". Lý do: Trường hợp không có Quyết định cho thuê đất thì cơ quan tài nguyên và môi trường không ký Hợp đồng thuê đất

UBND Tuyên Quang: Đề nghị sửa lại khoản 1 như sau: “1. Thời hạn cho thuê đất được xác định theo quyết định cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền hoặc Giấy chứng nhận. Trường hợp không có quyết định cho thuê đất thì thời hạn cho thuê đất được xác định theo thời gian thực hiện dự án đầu tư được cấp thẩm quyền phê duyệt”
	Việc lập, thẩm định, phê duyệt dự án đầu tư thực hiện theo quy định của pháp luật đầu tư, không thuộc phạm vi điều chỉnh của pháp luật về đất đai.

Tại dự thảo Nghị định đã quy định về việc thu tiền thuê đất đối với trường hợp không có quyết định cho thuê đất, Hợp đồng thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Theo đó trường hợp không có quyết định cho thuê đất, Hợp đồng thuê đất mà người sử dụng đất sử dụng đất vào mục đích thuộc trường hợp được nhà nước cho thuê đất thì phải nộp tiền thuê đất theo quy định, không được ổn định tiền thuê đất 5 năm. Đồng thời, quy định trách nhiệm của cơ quan chức năng địa phương trong việc hoàn thiện hồ sơ thuê đất đối với các trường hợp này.

	
	
	Bộ VHTTDL: Đề nghị sửa thành “1. Thời hạn cho thuê đất được xác định theo quyết định cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền, Hợp đồng thuê đất, Hợp đồng hoặc Giấy chứng nhận”.
	Đề nghị giữ như dự thảo do tại khoản 1 Điều 25 dự thảo Nghị định đã có quy định đầy đủ “Thời hạn cho thuê đất được xác định theo quyết định cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền hoặc Giấy chứng nhận. Trường hợp không có quyết định cho thuê đất thì thời hạn cho thuê đất được xác định theo hợp đồng thuê đất”.

	
	
	
	

	2
	Khoản 2
	UBND Nghệ An: Đề nghị Bộ Tài chính xem xét, sửa lại như sau: "2. Trường hợp công nhận quyền sử dụng đất thuê, thời hạn cho thuê đất được xác định theo Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính do cơ quan tài nguyên và môi trường chuyển đến cơ quan thuế theo quy định của Chính phủ về cấp Giấy chứng nhận hoặc theo Hợp đồng thuê đất đã ký". Lý do: Theo Luật Đất đai 2013 thì việc công nhận quyền sử dụng đất thông qua cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, tuy nhiên, theo Khoản 2 Điều 142 Luật Đất đai 2024, việc công nhận quyền sử dụng đất đối với đất thuê thì phải ký hợp đồng thuê đất trước khi cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.

UBND Tuyên Quang: Đề nghị sửa lại khoản 2 như sau: “2. Trường hợp công nhận quyền sử dụng đất thuê, thời hạn cho thuê đất được xác định theo Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính do cơ quan tài nguyên và môi trường chuyển đến cơ quan thuế theo quy định của Chính phủ về cấp Giấy chứng nhận hoặc theo Hợp đồng thuê đất đã ký”.
	- Tiếp thu ý kiến này để rà soát, đối chiếu với quy định tại dự thảo Nghị định của Chính phủ về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai để quy định phù hợp để quy định phù hợp, đảm bảo thống nhất.

	
	
	UBND Điện Biên: Đề nghị bổ sung như sau: “2. Đối với trường hợp chưa có quyết định cho thuê đất, hợp đồng thuê đất nhưng đang sử dụng đất vào mục đích thuộc các trường hợp phải thuê đất theo quy định của Luật Đất đai thì diện tích tính tiền thuê đất là diện tích thực tế đang sử dụng. Trong trường hợp này, người sử dụng đất không được tính thời gian ổn định tiền thuê đất theo quy định tại Điều 32 Nghị định này.”
	- Tiếp thu để rà soát câu từ tại dự thảo Nghị định cho phù hợp.

	
	
	Cục Thuế Kiên Giang: “2.  ... theo quy của Chính phủ về cấp Giấy chứng nhận.” Đề nghị sửa thành “2.  ... theo quy định của Chính phủ về cấp Giấy chứng nhận.”
	 Tiếp thu.

	Điều 26. Đơn giá thuê đất
	
	

	1
	Khoản 1
	STC TPHCM: Tại Điểm a Khoản 1 quy định: “Tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất một năm là từ 0,5% đến 3%.

Căn cứ vào thực tế địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định và ban hành mức tỷ lệ phần trăm (%) cụ thể và công bố công khai trong quá trình triển khai thực hiện” 

Sau khi nghiên cứu, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh nhận thấy tỷ lệ % quy định để tính thu tiền thuê đất theo dự thảo Nghị định là tương đối cao, có thể dẫn đến các tỉnh, thành không muốn quy định Bảng giá đất phù hợp với giá chuyển nhượng thực tế trên thị trường. Đồng thời, việc quy định khung thấp nhất là từ 0,5% cũng sẽ không phù hợp trong thực tiễn, vì đối với đất nông nghiệp thường có diện tích sử dụng đất rất lớn, hiệu quả sử dụng không cao, hiện nay các đơn vị quản lý, sử dụng đất nông nghiệp đang được áp dụng mức tỷ lệ thấp nhất và giá đất cũng được quy định thấp nhưng cũng rất khó khăn trong việc thực hiện nghĩa vụ tài chính. Nay theo Luật Đất đai thì Bảng giá đất cũng được xác định theo giá thị trường mà phải áp dụng tỷ lệ % cao nữa, thì các đơn vị đang quản lý, sử dụng đất nông nghiệp sẽ càng khó khăn khi thực hiện nghĩa vụ tài chính với nhà nước.

Do đó, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh kiến nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu quy định tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất một năm không quá 2%. Trường hợp nếu quy định khung, thì kiến nghị cơ quan soạn thảo quy định khung từ 0,1% đến 2%.


	Luật Đất đai năm 2024 quy định mở rộng việc áp dụng Bảng giá đất để tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với hộ gia đình, cá nhân; tính tiền thuê đất khi Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hàng năm (chủ yếu cho thuê đất theo hình thức trả tiền hàng năm để đảm bảo duy trì nguồn thu). Đồng thời, quy định Bảng giá đất được xây dựng theo khu vực, vị trí. Đối với khu vực có bản đồ địa chính số và cơ sở dữ liệu giá đất thì xây dựng bảng giá đất đến từng thửa đất trên cơ sở vùng giá trị, thửa đất chuẩn (xác định theo giá thị trường). Do vậy, để đảm bảo không gây tác động lớn đến đối tượng nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, tiếp thu một phần ý kiến của STC TP HCM, Bộ Tài chính đưa ra 02 Phương án trình Chính phủ xem xét, quyết định như sau:

Phương án 1: Tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất một năm là từ 0,25% đến 3%.

Phương án 2: Tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất một năm là từ 0,5% đến 3%. (như dự thảo Nghị định gửi xin ý kiến)

Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2.
Lý do: Phương án này là kế thừa quy định tại Điều 4 Nghị định số 142/2005/NĐ-CP ngày 14/11/2005 của Chính phủ (quy định về thu tiền thuê đất theo Luật Đất đai năm 2003) và có tính đến yếu tố về mặt bằng giá đất có sự biến động theo Luật Đất đai 2024.

	
	
	STC Quảng Ninh: Đề nghị sửa điểm a như sau: “a) Tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất một năm là từ 0,5% đến 3%; riêng đối với lĩnh vực ưu đãi đầu tư và địa bàn ưu đãi đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất một năm không quá 2%”.
	Dự án thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư, địa bàn ưu đãi đầu tư đã được hưởng ưu đãi miễn, giảm tiền thuê đất do đó dự thảo Nghị định không thiết kế ưu đãi về đơn giá thuê đất đối với trường hợp này.

	
	
	Tập đoàn Bưu chính viễn thông Việt Nam: Khoản 1 Điều 26 dự thảo Nghị định quy định về Đơn giá thuê đất hằng năm.  VNPT kiến nghị cơ quan soạn thảo xem xét phương án quy định tỷ lệ phần trăm tối đa ở mức nhỏ nhất và có lộ trình áp dụng, dựa trên căn cứ khoa học để đưa ra tỷ lệ này để chi phí thuê đất không tăng mạnh, nhằm tránh gây “sốc” cho Người sử dụng đất khi thực hiện nghĩa vụ nộp tiền thuê đất theo Luật đất đai năm 2024 (VNPT đề xuất phương án ví dụ như sau: giai đoạn 5 năm đầu tiên: tỷ lệ phần trăm tính đơn giá thuê đất là từ 0,1% đến 0,5%, giai đoạn sau 5 năm đầu tiên: tỷ lệ phần trăm tính đơn giá thuê đất là từ 0,5% đến 1%).
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ tổng hợp chung với ý kiến các Bộ, ngành, địa phương để cân đối mức tỷ lệ % cho phù hợp.

	Điều 28. Đơn giá thuê đất đối với đất có mặt nước
	
	

	2
	Khoản 2
	Bộ Quốc phòng: Đề nghị sửa lại thành: “2. Đối với phần diện tích đất có mặt nước, đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm, đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê được tính theo mức không thấp hơn 50% của đơn giá thuê đất hằng năm hoặc đơn giá thuê đất trả tiền một lần cho cả thời gian thuê của loại đất có vị trí liền kề có cùng mục đích sử dụng đất và thời hạn sử dụng đất.”
	- Tiếp thu để tổng hợp cùng với ý kiến khác để rà soát, đánh giá khi đưa vào quy định tại dự thảo Nghị định.

	Điều 29. Cơ quan xác định đơn giá thuê đất
	
	

	1
	Khoản 1
	Cục Thuế TP HCM: 

=> Thống nhất từ ngữ theo Luật Đất đai năm 2024 “Tổ chức trong nước”, “Tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài”, “Tính”; theo Luật Đất đai năm 2013 “Tổ chức”, “Doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài”, “Xác định”.

=> Đề xuất chuyển cụm từ “Chi cục Thuế, Chi cục Thuế khu vực” thành “Chi cục Thuế” (tại Thành phố Hồ Chí Minh có Chi cục Thuế Quận, Huyện, Khu vực, Thành phố Thủ Đức).

=> “tổ chức” ở đây bao gồm “Tổ chức trong nước” (theo khoản 1 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024), “Tổ chức tôn giáo, tổ chức tôn giáo trực thuộc” (theo khoản 2 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024) và “Tổ chức nước ngoài có chức năng ngoại giao” (theo khoản 5 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024) không; hay chỉ có “Tổ chức trong nước” (theo khoản 1 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024).

=> “các trường hợp còn lại” ở đây có được hiểu là “Tổ chức tôn giáo, tổ chức tôn giáo trực thuộc” (theo khoản 2 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024); “Cá nhân” (theo khoản 3 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024); “Cộng đồng dân cư” (theo khoản 4 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024); “Tổ chức nước ngoài có chức năng ngoại giao” (theo khoản 5 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024); “Người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài” (theo khoản 6 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024) hay không.
	Tiếp thu, thống nhất sử dụng từ ngữ theo Luật Đất đai năm 2024 “Tổ chức trong nước”, “Tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài”, “Tính”; theo Luật Đất đai năm 2013 “Tổ chức”, “Doanh nghiệp có vốn đầu tư nước ngoài”, “Xác định”.



	
	
	Cục Thuế Đắc Nông: Đề nghị sửa lại như sau: Trường hợp cho thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất, căn cứ giá đất cụ thể do Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền theo quy định tại Nghị định của Chính phủ về giá đất quyết định, giá đất tại Bảng giá đất, mức tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất và Phiếu chuyển thông tin xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai do cơ quan tài nguyên và môi trường chuyển đến, Cục Thuế (đối với tổ chức kinh tế, người gốc Việt Nam định cư ở nước ngoài, tổ chức có vốn đầu tư nước ngoài), Chi cục Thuế, Chi cục Thuế khu vực (đối với các trường hợp còn lại) xác định đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm, đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê. (Ghi chú: Để thống nhất với quy định tại a khoản 7 Điều 19 và điểm a khoản 2 Điều 41 Dự thảo Nghị định).

	

	Điều 30. Tính tiền thuê đất
	
	

	1
	Khoản 1
	STC Phú Yên: Đề nghị xem xét, điều chỉnh cụm từ tại phương pháp tính: “Đơn giá thuê đất hằng năm theo quy định tại khoản 1 Điều 26, khoản 1, điểm a khoản 2 Điều 27, khoản 1, khoản 2 Điều 28 Nghị định này”
	- Tiếp thu rà soát để đảm bảo phù hợp

	
	
	Cục Thuế TPHCM: Sửa thành: “1. Đối với trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm, tiền thuê đất một năm được tính như sau:Tiền thuê đất một năm = Diện tích tính tiền thuê đất theo quy định tại Điều 24 Nghị định này x Đơn giá thuê đất hằng năm theo quy định tại khoản 1 Điều 26, khoản 1, điểm a khoản 2 Điều 27, khoản 1, khoản 2 Điều 28 Nghị định này.”
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại khoản 1 Điều 30 dự thảo Nghị định

	2
	Khoản 2
	Cục Thuế TPHCM: Sửa thành: “2. Đối với trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê: Tiền thuê đất trả một lần cho cả thời gian thuê = Diện tích tính tiền thuê đất theo quy định tại Điều 24 Nghị định này  x  Đơn giá thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê quy định tại khoản 2 Điều 26, điểm b khoản 2 Điều 27, khoản 1, khoản 2 Điều 28 Nghị định này”
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại khoản 2 Điều 30 dự thảo Nghị định

	3
	Khoản 3
	- STC Kiên Giang: Tại khoản 3 Điều 30: Đề nghị quy định rõ hơn về nội dung này: Trường hợp đơn vị sự nghiệp công lập không lựa chọn hình thức Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm mà sử dụng nhà, công trình gắn liền với đất để kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công thì thực hiện nghĩa vụ tài chính theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công, không phải nộp tiền thuê đất theo quy định tại Nghị định này.”  Vì theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công khi sử dụng nhà, công trình gắn liền với đất để kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết thì phải nộp tiền thuê đất theo quy định.


	- Tiếp thu rà soát để đảm bảo phù hợp với quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công.

	
	
	Thông tấn xã Việt Nam: Tại khoản 3 Điều 30 Dự thảo quy định: Trường hợp đơn vị sự nghiệp công lập không lựa chọn hình thức Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm mà sử dụng nhà, công trình gắn liền với đất để kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công thì thực hiện nghĩa vụ tài chính theo quy định của pháp luật về quản lý, sử dụng tài sản công, không phải nộp tiền thuê đất theo quy định tại Nghị định này.”  Đề nghị hướng dẫn cụ thể quy định đối với việc nộp tiền thuê đất cho diện tích thuê không phát sinh đều hàng năm
	Tại Điều 120 Luật Đất đai chỉ có hình thức (i) Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê hoặc (ii) thu tiền thuê đất hằng năm, không quy định diện tích thuê không phát sinh đều hàng năm. Do vậy, Nghị định của Chính phủ chỉ hướng dẫn các nội dung được giao tại Luật Đất đai

	
	
	Cục Thuế TPHCM: Bỏ khoản 3 Điều 30 dự thảo Nghị định này vì đã được quy định tại điểm a khoản 2 Điều 1 dự thảo Nghị định này và việc sử dụng tài sản gắn liền với đất để kinh doanh, cho thuê, liên doanh, liên kết đã được quy định tại khoản 2 Điều 42 Nghị định số 151/2017/NĐ-CP.
	Nội dung quy định này là phù hợp với quy định của Luật Đất đai và Luật Quản lý, sử dụng tài sản công; dễ tra cứu và đơn giản trong thực hiện. 

	
	
	- Bộ VHTTDL: Đề nghị bổ sung khoản 3 với tiêu đề “Tính tiền thuê đất đối với đơn vị sự nghiệp công lập”.
	- Tiếp thu rà soát quy định tại dự thảo Nghị định.

	5
	Khoản 5
	Cục Thuế TPHCM: => Thống nhất từ ngữ “người sử dụng đất”, “người thuê đất”.

Đề nghị chỉnh câu từ “Người sử dụng đất không được sử dụng đất kể từ thời điểm có đơn tự nguyện trả lại đất, sau thời gian 30 ngày” thành “Người sử dụng đất không được sử dụng đất sau thời gian 30 ngày tính từ thời điểm có đơn tự nguyện trả lại đất”.

Đề nghị chỉnh câu từ “Cơ quan nhà nước có thẩm quyền phải ban hành quyết định thu hồi đất theo quy định của pháp luật về đất đai trong vòng 30 ngày, kể từ ngày tiếp nhận đơn tự nguyện trả lại đất” thành “Cơ quan nhà nước có thẩm quyền phải ban hành quyết định thu hồi đất theo quy định của pháp luật về đất đai trong vòng 30 ngày tính từ ngày tiếp nhận đơn tự nguyện trả lại đất”.

Tại nội dung này chưa quy định rõ thời điểm “tiếp nhận” hay thời điểm “chấp nhận” (khác nhau); và cơ quan thuế căn cứ vào văn bản nào từ cơ quan nào cung cấp để xác định thời điểm chấm dứt thu tiền thuê đất.


	Tại Điều 4 Luật Đất đai đã quy định “Người sử dụng đất được Nhà nước giao đất, cho thuê đất, công nhận quyền sử dụng đất; đang sử dụng đất ổn định,..”Như vậy, “người sử dụng đất” áp dụng cho cả trường hợp giao đất, cho thuê đất. Tuy nhiên, tại nội dung về “tiền thuê đất” dự thảo Nghị định sử dụng cụm từ “người thuê đất”cho rõ nghĩa và phù hợp. Bộ Tài chính tiếp thu thống nhất từ ngữ và chỉnh sửa khoản 5 cho phù hợp. 
Đồng thời, chỉnh sửa lại khoản 5 cho rõ quy trình.

	
	
	STC Bà Rịa – Vũng Tàu: đề xuất Bộ Tài chính xem xét, điều chỉnh khoản 5 Điều 30 dự thảo như sau: “Điều 30. Tính tiền thuê đất 5. Trường hợp người thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm có đơn tự nguyện trả lại đất theo quy định tại khoản 2 Điều 82 Luật Đất đai thì người sử dụng đất phải nộp tiền thuê đất tính đến thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền tiếp nhận đơn tự nguyện trả lại đất theo quy định của pháp luật đất đai. Người sử dụng đất không được sử dụng đất kể từ thời điểm sau 30 ngày từ ngày được cơ quan nhà nước có thẩm quyền tiếp nhận đơn tự nguyện trả lại đất. Kể từ ngày được cơ quan nhà nước có thẩm quyền tiếp nhận đơn tự nguyện trả lại đất, người sử dụng đất không phải nộp tiền thuê đất. Cơ quan nhà nước có thẩm quyền phải ban hành quyết định thu hồi đất theo quy định của pháp luật về đất đai trong vòng 30 ngày, kể từ ngày tiếp nhận đơn tự nguyện trả lại đất. Trường hợp sau thời gian 30 ngày, kể từ ngày được cơ quan nhà nước có thẩm quyền tiếp nhận đơn tự nguyện trả lại đất nhưng người sử dụng đất vẫn sử dụng đất thì người sử dụng đất phải nộp tiền thuê đất tính từ thời điểm này đến thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền có quyết định thu hồi đất.”
	Tiếp thu, chỉnh sửa tại Khoản 5 Điều 30 cho rõ nghĩa

	6
	Khoản 6
	Cục Thuế TPHCM: Sửa đổi khoản 6 Điều 30 dự thảo Nghị định này và đề xuất chuyển điều khoản sang Điều khoản chuyển tiếp:

“6. Trường hợp người sử dụng đất đã sử dụng đất trước khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho thuê đất mà chưa nộp tiền thuê đất cho thời gian đã sử dụng đất thì phải nộp tiền thuê đất hằng năm cho thời gian này. Số tiền thuê đất hằng năm được xác định theo mức tỷ lệ (%) để tính đơn giá thuê đất và giá đất tính tiền thuê đất của từng năm sử dụng đất đến thời điểm có quyết định cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Việc tính và thu, nộp tiền thuê đất kể từ thời điểm có quyết định cho thuê đất trở về sau được thực hiện theo quy định tại Nghị định này.”

=> Từ Luật đất đai năm 2013 mới có quy định về xác định số tiền thuê đất phải nộp hàng năm (không được ổn định 05 năm) đối với trường hợp chưa có quyết định cho thuê đất, chưa có hợp đồng cho thuê đất.

Như vậy, nếu áp dụng khoản 6 Điều 30 dự thảo Nghị định này thì đối với các trường hợp đã sử dụng đất trước ngày 01/7/2014 (ngày Luật đất đai năm 2013 có hiệu lực thi hành) đến trước khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho thuê đất mà chưa nộp tiền thuê đất cho thời gian đã sử dụng đất, sẽ phải nộp tiền thuê đất hằng năm kể từ lúc bắt đầu sử dụng đất.
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ nghiên cứu, chỉnh sửa cho phù hợp

	
	
	Cục Thuế Đắk Nông: Đề nghị sửa đổi, bổ sung như sau: Trường hợp người sử dụng đất đã sử dụng đất trước khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho thuê đất mà chưa nộp tiền thuê đất cho thời gian đã sử dụng đất thì phải nộp tiền thuê đất hằng năm cho thời gian này. Căn cứ giá đất tại Bảng giá đất, hệ số điều chỉnh giá đất, mức tỷ lệ (%) giá đất để xác định đơn giá thuê đất do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành, diện tích đất và mục đích sử dụng đất thực tế đang sử dụng, cơ quan Thuế phối hợp với các cơ quan có liên quan theo chức năng, nhiệm vụ được phân công thực hiện xác định đơn giá thuê đất và thông báo số tiền thuê đất phải nộp từng năm sử dụng đất đến thời điểm có quyết định cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Việc tính và thu, nộp tiền thuê đất kể từ thời điểm có quyết định cho thuê đất trở về sau được thực hiện theo quy định tại Nghị định này.
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ nghiên cứu, chỉnh sửa cho phù hợp

	8
	Khoản 8
	Cục thuế TPHCM: “tổ chức đang sử dụng đất” ở đây có bao gồm “Tổ chức tôn giáo, tổ chức tôn giáo trực thuộc” (theo khoản 2 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024), “Tổ chức nước ngoài có chức năng ngoại giao” (theo khoản 5 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024) và “Tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài” (theo khoản 7 Điều 4 Luật Đất đai năm 2024) hay không.
	Tiếp thu, làm rõ nội dung “tổ chức” là theo quy định tại khoản 1 Điều 4 Luật Đất đai

	Điều 31. Xử lý kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư
	UBND Điện Biên: Đề nghị chỉnh sửa tên Điều thành: “Xử lý kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo quy định tại Điều 94 Luật Đất đai trong trường hợp Nhà nước cho thuê đất” để tránh trùng lặp với Điều 16 dự thảo Nghị định.
	- Tiếp thu rà soát quy định tại dự thảo Nghị định để tánh trùng lặp.

	
	STC Bình Định: Đề nghị bổ sung nội dung cụ thể đối với trường hợp người sử dụng đất tự nguyện ứng trước tiền bồi thường, giải phóng mặt bằng.
	Nội dung này đã được quy định tại khoản 2 Điều 94 Luật Đất đai năm 2024, dự thảo Nghị định không quy định lại.

	1
	Điểm a Khoản 1 Điều 31
	- Phương án 1: STC Thanh Hóa, STC Tiền Giang, Hội Kiến trúc sư VN, STC Quảng Bình, STC Quảng Trị, STC Lâm Đồng, Thanh tra Bộ, STC Ninh Bình, STC Quảng Ninh, STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, STC Yên Bái, STC Thái Nguyên, STC Kiên Giang, STC Cần Thơ, UBND tỉnh Lạng Sơn, Bộ Quốc phòng, Nghệ An, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Bắc Ninh, STC Lai Châu, STC Nam Định, STC Sơn La, Thanh Tra Chính phủ, Đà Nẵng, Đắk Nông, Điện Biên, Hà Giang, Hòa Bình, STC Bắc Kạn, STC Bình Phước, Bạc Liêu, UBND Lào Cai, UBND Sóc Trăng, UBND Tây Ninh, UBND Tuyên Quang, STC Long An, STC Phú Yên, Bộ GTVT, CT Bắc Ninh, CT Quảng Nam, CT Quảng Ninh, CT Thái Nguyên, CT Nam Định, CT Cao Bằng, CT Đồng Tháp, CT Lai Châu, CT Kiên Giang, TTXVN, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM, STC Bà Rịa- Vũng Tàu
- Phương án 2: TCT CN Tàu Thủy, Đắc Lắc, Cục Thuế Ninh Bình, STC Phú Thọ, STC Thái Bình, STC Gia Lai, STC Hải Dương, STC Bến Tre, STC Hậu Giang, Bình Định, CT Ninh Thuận, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam

	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 1

Lý do: Phù hợp với pháp luật về Quỹ phát triển đất, pháp luật về ngân sách nhà nước.

	
	Điểm b Khoản 1 Điều 31
	- Phương án 1: TCT CN Tàu Thủy, STC Thanh Hóa, STC Tiền Giang, STC Quảng Bình, STC Quảng Trị, STC Lâm Đồng, Thanh tra Bộ, STC Ninh Bình, STC Quảng Ninh, STC Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, STC Yên Bái, STC Kiên Giang, UBND tỉnh Lạng Sơn, Bộ Quốc phòng, Nghệ An, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Bắc Ninh, STC Cần Thơ, STC Hậu Giang, STC Nam Định, STC Sơn La, Thanh Tra Chính phủ, Đà Nẵng, Điện Biên, Hà Giang, STC Bắc Kạn, STC Bình Phước, Bạc Liêu, UBND Lào Cai, UBND Sóc Trăng, UBND Tây Ninh, UBND Tuyên Quang, STC Phú Yên, Bộ GTVT, CT Bắc Ninh, CT Quảng Nam, CT Quảng Ninh, CT Thái Nguyên, CT Nam Định, CT Cao Bằng, CT Đồng Tháp, CT Kiên Giang, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM
- Phương án 2: Hội Kiến trúc sư VN, Đắc Lắc, Cục Thuế Ninh Bình, STC Phú Thọ, STC Thái Bình, STC Thái Nguyên, STC Gia Lai, STC Hải Dương, STC Bến Tre, STC Lai Châu, Đắk Nông, Hòa Bình, Bình Định, STC Long An, CT Lai Châu, CT Ninh Thuận, Hội Nông dân Việt Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam

	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 1

Lý do: Phù hợp với pháp luật về Quỹ phát triển đất, pháp luật về ngân sách nhà nước.

	
	Khoản 1
	STC HCM: Tương tự như nội dung góp ý tại Khoản 1 Điều 16, đề nghị không quy định Khoản 1, những nội dung này sẽ được quy định tại Nghị định của Chính phủ về Quỹ phát triển đất. Trường hợp nếu phải quy định tại Nghị định này, kiến nghị nguyên tắc xử lỷ như trường hợp nhà đầu tư đầu tư tự nguyện ứng trước tiền bồi thường, giải phóng mặt bằng.
	Thống nhất về việc nội dung này sẽ được quy định tại Nghị định của Chính phủ về Quỹ phát triển đất (cũng do Bộ Tài chính chủ trì xây dựng trình Chính phủ), tuy nhiên để đảm bảo tính đồng bộ, dễ tra cứu trong thực hiện thì cần thiết phải dẫn chiếu nội dung về xử lý kinh phí, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư vào dự thảo Nghị định này.

	
	
	STC, CT Nam Định: Đề nghị bổ sung nội dung sau: “...Trường hợp ghi thu, ghi chi số tiền bồi thường giải phóng mặt bằng được trừ vào tiền sử dụng đất phải nộp theo quy định pháp luật về ngân sách nhà nước thì cơ quan tài chính phải thực hiện trước khi chuyển sang cơ quan thuế.”
	Việc ghi thu, ghi chi không thuộc phạm vi điều chỉnh của dự thảo Nghị định này.

	
	
	CT Bắc Ninh: Tại điểm a khoản 1 (Phương án 1) đề nghị sửa thành: “Trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm và không được miễn tiền thuê đất, người sử dụng đất phải nộp trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư vào ngân sách nhà nước; số tiền này sẽ được quy đổi ra số năm, tháng hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền thuê đất hằng năm tại thời điểm có quyết định cho thuê đất; hết thời gian được quy đổi đã hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền thuê đất, người thuê đất tiếp tục nộp tiền thuê đất theo quy định. Việc hoàn trả kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư cho Quỹ phát triển đất do ngân sách nhà nước thực hiện theo quy định của pháp luật về quỹ phát triển đất, pháp luật về ngân sách nhà nước.”

- Tại khoản 4 Điều 31 đề nghị sửa thành: “4. Trường hợp được Nhà nước cho thuê đất theo hình thức thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm và được quy đổi kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã ứng trước ra thời gian đã hoàn thành nghĩa vụ về tiền thuê đất hằng năm tại thời điểm nhà nước có quyết định cho thuê đất thì trong khoảng thời gian được cơ quan có thẩm quyền xác nhận đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính về tiền thuê đất hằng năm người thuê đất có quyền về đất đai như đối với trường hợp được Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm.”
	Tiếp thu.
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	Khoản 2
	STC Nam Định: Đề nghị quy định rõ xử lý kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với dự án được nhà nước cho thuê đất chia thành nhiều đợt giao đất khác nhau
	Tại khoản 7 Điều 30 dự thảo Nghị định đã quy định.

	Điều 32. Thời gian ổn định tiền thuê đất trả tiền thuê hằng năm (bao gồm cả trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất)
	 
	

	1
	Khoản 1
	STC Thanh Hóa: 

“Việc xác định đơn giá, tiền thuê đất cho chu kỳ tiếp theo được thực hiện theo quy định tại khoản 1 Điều 26, khoản 1 Điều 30 Nghị định này nhưng không thấp hơn tiền thuê đất đã được tính cho chu kỳ trước đó (chưa trừ số tiền được giảm tiền thuê đất và các khoản khác được khấu trừ vào tiền thuê đất theo quy định)”.

Tuy nhiên, trong thực tế có nhiều trường hợp khi hết thời gian ổn định đơn giá tại thời điểm phải điều chỉnh các yếu tố để xác định đơn giá có nhiều thay đổi cụ thể tỷ lệ (%) tính đơn giá thay đổi, giá đất tại vị trí đó bị điều chỉnh giảm theo quy định, việc phân lớp khu đất có thay đổi vì vậy tiền thuê đất được xác định bị giảm đi. Như vậy việc quy định tiền thuê đất cho chu kỳ tiếp theo được thực hiện theo quy định tại khoản 1 Điều 26, khoản 1 Điều 30 Nghị định này nhưng không thấp hơn tiền thuê đất đã được tính cho chu kỳ trước đó cần phải xem xét.
	Nếu tại thời điểm hết thời gian ổn định đơn giá mà có thay đổi các căn cứ tính tiền thuê đất thì phải xác định lại tiền thuê đất do thay đổi căn cứ tính tiền theo từng trường hợp tương ứng (ví dụ thay đổi quy hoạch chi tiết, điều chỉnh quyết định cho thuê đất khi điều chỉnh mục đích, diện tích đất,…).

	
	
	UBND Bạc Liêu: Kiến nghị sửa đoạn: “… Việc xác định đơn giá, tiền thuê đất cho chu kỳ tiếp theo… tại khoản 1 Điều 25, khoản 1 Điều 29 Nghị định này…” thành: “Việc xác định đơn giá, tiền thuê đất cho chu kỳ tiếp theo… tại khoản 1 Điều 27, khoản 2 Điều 28 và khoản 2 Điều 29 Nghị định này…”
	Tiếp thu rà soát tại dự thảo Nghị định để đảm bảo phù hợp.

	
	
	CT Bắc Ninh: Đề nghị sửa thành: “Việc xác định đơn giá, tiền thuê đất cho chu kỳ tiếp theo được thực hiện theo quy định tại khoản 1 Điều 26, khoản 1 Điều 30 Nghị định này nhưng không thấp hơn tiền thuê đất đã được tính cho chu kỳ trước đó (chưa trừ số tiền được giảm tiền thuê đất và các khoản khác được khấu trừ vào tiền thuê đất theo quy định).”
	Luật Đất đai chỉ quy định việc điều chỉnh tiền thuê đất cho chu kỳ tiếp theo không vượt quá chỉ số CPI của 5 năm liền kề trước thời điểm điều chỉnh; tuy nhiên, để đảm bảo ổn định nguồn thu ngân sách thì quy định “điều chỉnh tiền thuê đất cho chu kỳ tiếp theo không thấp hơn tiền thuê đất đã được tính cho chu kỳ trước đó” là phù hợp.

	
	
	CT Đà Nẵng: Đề nghị sửa thành: “Thời gian ổn định tiền thuê đất hằng năm cho chu kỳ ổn định 5 năm tính từ thời điểm được Nhà nước quyết định cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất gắn với việc chuyển sang hình thức Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm, gia hạn thời gian sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, ký Hợp đồng thuê đất đối với trường hợp công nhận quyền sử dụng đất theo hình thức thuê đất hằng năm”

	Tiếp thu rà soát tại dự thảo Nghị định để đảm bảo phù hợp.

	
	
	Cục Thuế TP HCM: 

Tại khoản 2 Điều 153 Luật Đất đai năm 2024 có quy định “2. Tiền thuê đất hằng năm được áp dụng ổn định cho chu kỳ 05 năm tính từ thời điểm Nhà nước quyết định cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất gắn với việc chuyển sang hình thức Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm.”

Như vậy, việc khoản 1 Điều 32 dự thảo Nghị định quy định “…Thời gian ổn định tiền thuê đất hằng năm tính từ thời điểm được Nhà nước …, gia hạn sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, ký Hợp đồng thuê đất đối với trường hợp công nhận quyền sử dụng đất theo hình thức thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm…” có phù hợp với Luật Đất đai năm 2024 không.

=>  Tổng chỉ số giá tiêu dùng (CPI) được công bố trên trang nào, cơ quan nào công bố?

=> Hiện nay tại Thành phố Hồ Chí Minh có các trường hợp sau: 

(1) có Quyết định cho thuê đất, có Hợp đồng thuê đất; 

(2) không có Quyết định cho thuê đất, có Hợp đồng thuê đất; 

(3) trường hợp (1) hoặc (2) và thời hạn sử dụng đất không xác định rõ (việc thuê đất mang tính chất tạm thời theo hiện trạng và không thuộc trường hợp thuê đất có thời hạn theo quy định tại khoản 3 Điều 126 Luật Đất đai ngày 29/11/2013) do diện tích được Nhà nước cho thuê đất không phù hợp quy hoạch;

(4) trường hợp (1) hoặc (2) mà trong đó đó phần diện tích đất được Nhà nước cho thuê đất có thời hạn cụ thể và phần diện tích đất được Nhà nước cho thuê đất có thời hạn không xác định rõ.

Như vậy, trường hợp (1) được áp dụng tiền thuê đất ổn định 05 năm; còn trường hợp (2), (3), (4) có được áp dụng tiền thuê đất ổn định 05 năm theo khoản 1 Điều 32 dự thảo Nghị định và khoản 2 Điều 153 Luật Đất đai năm 2024 hay không?

Trong thực tế có nhiều trường hợp khi hết thời gian ổn định đơn giá, tại thời điểm điều chỉnh đơn giá các yếu tố để xác định đơn giá có nhiều thay đổi cụ thể tỷ lệ (%) tính đơn giá thay đổi, giá đất tại vị trí đó bị điều chỉnh giảm theo quy định, việc phân lớp khu đất có thay đổi vì vậy tiền thuê đất được xác định bị giảm đi. Như vậy việc quy định tiền thuê đất cho chu kỳ tiếp theo được thực hiện theo quy định tại khoản 1 Điều 26, khoản 1 Điều 30 Nghị định này nhưng không thấp hơn tiền thuê đất đã được tính cho chu kỳ trước đó cần phải xem xét.
	Tiếp thu, rà soát cho phù hợp, 
Tổng chỉ số giá tiêu dùng (CPI) do Tổng cục Thống kê –Bộ Kế hoạch và Đầu tư công bố theo chức năng, nhiệm vụ được Chính phủ giao (khoản 12 Điều 2 Quyết định số 10/2020/QĐ-TTG ngày 18/3/2020 của Thủ ướng Chính phủ Quy định chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Tổng cục Thống kê thuộc Bộ Kế hoạch và Đầu tư).

Đối với các nôi dung thực tế, đề nghị TPHCM rà soát, thực hiện đúng theo quy định của pháp luật đất đai hiện hành.

	2
	Khoản 2
	- Phương án 1: Tiền Giang, Quảng Bình, Thành phố Hồ Chí Minh, Quảng Ninh, Nghệ An, Hải Dương, HCM, STC Bắc Ninh, STC Hậu Giang, Bắc Kạn, STC Phú Thọ, Đà Nẵng, Hòa Bình, STC Bắc Kạn, STC Phú Yên, Bộ GTVT, CT Bắc Ninh, CT Đà Nẵng, CT Nam Định, CT Đồng Tháp, CT Lạng Sơn, Tập đoàn hóa chất, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam, Tổng Công ty Đường sắt VN
- Phương án 2: TCT CN Tàu Thủy, Thanh Hóa, Quảng Trị, STC Lâm Đồng, Đắc Lắc, STC Nam Định, Thanh tra Bộ, Cục Thuế Ninh Bình, STC Ninh Bình, Vĩnh Phúc, STC Vĩnh Long, Thái Bình, STC Kiên Giang, Gia Lai, Cần Thơ, Lạng Sơn, Bộ Quốc phòng, Lai Châu, Cà Mau, STC Bến Tre, Bình Thuận, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Sơn La, STC Yên Bái, Thanh tra Chính phủ, Đắk Nông, Điện Biên, Hà Giang, STC Bình Phước, Bạc Liêu, UBND Lào Cai, UBND Sóc Trăng, UBND Tây Ninh, UBND Tuyên Quang, STC Long An, CT Quảng Nam, CT Thái Nguyên, CT Cao Bằng, CT Ninh Thuận, CT Kiên Giang, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM, Tổng Công ty Hàng hải Việt Nam, STC Bà Rịa- Vũng Tàu
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2
Lý do: Phương án này xử lý được vướng mắc trên thực tế, bổ sung phương án xử lý đối với trường hợp có thay đổi về quy hoạch chung dẫn tới vị trí thửa đất, khu đất có thay đổi so với vị trí đất trong Bảng giá đất.

	
	
	UBND Bạc Liêu: Kiến nghị bổ sung thêm nội dung việc xác định đơn giá, tiền thuê đất cho chu kỳ ổn định tiếp theo đối với trường hợp được giảm tiền thuê đất và trường hợp khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư vào tiền thuê đất nộp hàng năm thì việc điều chỉnh đơn giá thuê đất cho chu kỳ ổn định tiếp theo thực hiện tại thời điểm bắt đầu phải nộp tiền thuê đất (là thời điểm sau khi hết thời gian được giảm tiền thuê đất và thời gian được xác định hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền thuê đất hàng năm do được khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo phương thức quy đổi ra số năm, tháng hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền thuê đất hàng năm) như đã được quy định tại khoản 7 Điều 3 Nghị định số 135/2016/NĐ-CP (Điều chỉnh đơn giá cho chu kỳ ổn định 05 năm tiếp theo đối với trường hợp này sẽ phát sinh chênh lệch giữa tiền thuê đất đã giảm trước đó cho một số năm được giảm (ban hành quyết định 1 lần cho một số năm được giảm) và số tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được quy đổi ra số năm hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền thuê đất (quy đổi một lần cho nhiều năm) với tiền thuê đất phải nộp do điều chỉnh đơn giá)
	

	3
	Khoản 3
	
	

	Điều 33. Tính tiền thuê đất trong trường hợp thay đổi hình thức thuê đất theo quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều 30 Luật Đất đai
	
	

	1
	Khoản 1
	STC Thanh Hóa:

Tại điểm a khoản 1, cần nghiên cứu quy định bổ sung đối với các khu đất chuyển hình thức sử dụng đất từ trả tiền thuê đất hằng năm sang thuê đất trả tiền một lần thấp hơn một khoảng giá trị nhất định theo Bảng giá đất (ví dụ giá trị khu đất theo Bảng giá đất dưới 20 tỷ đồng).


	Đề nghị giữ như dự thảo do Nghị định chỉ quy định những nội dung được giao tại Luật.

	
	
	UBND Lạng Sơn: Đề nghị xem xét bổ sung thêm trường hợp “Chuyển từ thuê đất trả tiền 01 lần cho cả thời gian thuê mà chưa hoàn thành nghĩa vụ về tiền thuê đất sang thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm”
	Tiếp thu ý kiến này bổ sung quy định tại dự thảo Nghị định.

	
	
	STC Long An: Tại điểm b khoản 1 đề nghị điều chỉnh đoạn 2 như sau: “Số tiền để khấu trừ nêu trên được tính bằng đơn giá thuê đất trả tiền hàng năm theo quy định tại chu kỳ đầu tiên tại thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định cho phép chuyển sang hình thức thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê nhân (x) với thời gian đã xác định hoàn thành nghĩa
vụ về tiền thuê đất hàng năm còn lại (chưa được khấu trừ).”
	

	
	
	Cục thuế Bắc Ninh:

- Tại điểm b khoản 1 đề nghị sửa thành: “Số tiền để khấu trừ nêu trên được tính bằng đơn giá thuê đất trả tiền hằng năm theo quy định tại thời điểm được cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện quy đổi nhân (x) với thời gian đã xác định hoàn thành nghĩa vụ về tiền thuê đất hằng năm còn lại (chưa được khấu trừ)”

-  Bổ sung điểm c vào khoản 1: “c) Trường hợp trước đó người sử dụng đất đã nộp một lần cho nhiều năm thì nay số tiền thuê đất đã nộp một lần được trừ vào tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê.”
	- Giải trình…..

	2
	Khoản 2
	Tổng Công ty Hàng không Việt Nam: Đối với nội dung khoản 2, Điều 33 Dự thảo“Chuyển từ thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê mà đã hoàn thành nghĩa vụ về tiền thuê đất sang thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm thì người sử dụng đất không phải nộp tiền thuê đất hằng năm cho thời gian thuê đất còn lại.”, đề nghị quy định rõ các trường hợp chuyển tiếp trước khi Nghị định có hiệu lực và phương án xử lý đối với khoản tiền đã nộp để được sử dụng đất: 


	Tại khoản 2 Điều 33 đã có quy định về Chuyển từ thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê mà đã hoàn thành nghĩa vụ về tiền thuê đất sang thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm thì người sử dụng đất không phải nộp tiền thuê đất hằng năm cho thời gian thuê đất còn lại. Các trường hợp chuyển tiếp đã được quy định tại Điều 51 dự thảo Nghị định

	Điều 34. Tính tiền thuê đất khi chuyển mục đích sử dụng đất
	
	

	1
	Khoản 1
	CT Bắc Ninh: Đề nghị bổ sung tiết b3 vào điểm b khoản 1 như sau: “b3) Trường hợp diện tích đã nộp tiền thuê đất một lần cho nhiều năm theo quy định của Luật Đất đai 2003 khi chuyển mục đích sử dụng đất thì người sử dụng đất phải nộp tiền thuê đất chênh lệch giữa mục đích sử dụng đất mới so với mục đích sử dụng đất ban đầu cho thời gian hoàn thành nghĩa vụ tài chính đối với đất trước khi chuyển mục đích.”
	

	2
	Khoản 2
	
	

	3
	Khoản 3
	STC Bắc Ninh:

Tại tiết b1 điểm b, khoản 3 quy định: 

Đề nghị quy định rõ “khoản tiền này được xác định bằng số tiền thuê đất nộp một lần cho thời gian sử dụng đất còn lại tại thời điểm có quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền cho phép chuyển mục đích sử dụng đất” là như thế nào vì nếu là đất nông nghiệp không thuộc trường hợp đất được Nhà nước cho thuê đất thì xác định số tiền này ra sao? tính theo giá đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất hay sau khi chuyển mục đích sử dụng đất? Đề nghị quy định rõ để địa phương thực hiện.
	Trong trường hợp này, khoản tiền tổ chức kinh tế đã trả để nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất được xác định bằng số tiền thuê đất trả một lần cho thời gian sử dụng đất còn lại tại thời điểm  của cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất  .

	
	
	STC Quảng Bình: 

- Điểm b đề nghị quy định rõ việc xác định số tiền nhận chuyển nhượng đất nông nghiệp hợp pháp được trừ vào tiền thuê đất (theo giá đất nhận chuyển nhượng hay theo hợp đồng nhận chuyển nhượng? Cơ quan xác định số tiền được trừ...)


	Tiếp thu, đã quy định cơ quan xác định số tiền được trừ tại quy trình (cơ quan thuế).

	
	
	STC Thái Bình: Tại điểm b: Đề nghị sửa đổi, bổ sung như sau: “b) Khoản tiền tổ chức kinh tế đã trả để nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất được cơ quan thuế xác định và xử lý như sau: ….”.


	Tiếp thu rà soát lại dự thảo Nghị định.

	
	
	STC Thái Nguyên: Tại tiết b1 điểm b: “… Khoản tiền này được xác định bằng số tiền thuê đất nộp một lần cho thời gian sử dụng đất còn lại…” đề nghị quy định rõ xác định của loại đất nào (đất nông nghiệp hay đất sau chuyển mục đích)? Đề xuất quy định tính theo bảng giá đất.
	Tại tiết b 1 điểm b khoản 3 Điều 34 quy định áp dụng đối với trường hợp nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất nông nghiệp; việc xác định giá đất nông nghiệp thực hiện theo quy định tại Điều 159, Điều 160 Luật Đất đai và quy định của Chính phủ về giá đất.

	
	
	STC Hải Dương: Để đơn giản trong việc xác định số tiền được trừ; đề xuất xử lý theo hướng trừ trực tiếp số tiền nhận chuyển nhượng vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất nhưng quy định rõ là “Số tiền nhận chuyển nhượng được trừ không vượt quá số tiền bồi thường về đất và tiền hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm tương tự như trường hợp nhà nước thu hồi đất tại thời điểm chuyển mục đích sử dụng đất; số tiền được trừ chỉ được tính trong phần diện tích đất giao, cho thuê để thực hiện dự án.”. Việc quy định như trên thì có thể tính toán được ngay số tiền được trừ mà không cần phải giả lập phương án bồi thường.
	Tại dự thảo Nghị định quy định theo hướng thu chênh lệch giữa tiền sử dụng đất, tiền thuê đất và tiền nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất trước khi chuyển mục đích đất. Đồng thời, tại điểm c khoản 3 Điều 34 đã có quy định xử lý đối với trường hợp dự án sau khi chuyển mục đích sử dụng đất có hình thức sử dụng đất hỗn hợp.

	
	
	
	

	Điều 35. Tính tiền thuê đất khi gia hạn sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất theo quy định tại khoản 2 Điều 156  Luật Đất đai
	
	

	
	Khoản 1
	- UBND Bạc Liêu: Đề nghị sửa thành “Đối với trường hợp thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm thì chu kỳ ổn định tiền thuê đất tính từ thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép gia hạn thời gian thuê đất. Trường hợp thời điểm hết thời gian thuê đất trước khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép gia hạn thời gian thuê đất thì người sử dụng đất phải nộp tiền thuê đất hằng năm đối với khoảng thời gian này, không ổn định theo quy định tại khoản 2 Điều 153 Luật Đất đai”

- CT Quảng Nam: Đề nghị sửa thành: “Trường hợp thời điểm hết thời gian thuê đất trước khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép gia hạn thời gian thuê đất thì người sử dụng đất phải nộp tiền thuê đất hằng năm theo đơn giá từng năm đối với khoảng thời gian này.”
	Tiếp thu rà soát để quy định tại dự thảo Nghị định cho phù hợp

	
	
	CT Cao Bằng: Tại khoản 1 quy định trường hợp thời điểm hết thời gian thuê đất trước khi cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép gia hạn thời gian thuê đất thì người sử dụng đất phải nộp tiền thuê đất hằng năm đối với khoảng thời gian này. Đề nghị có hướng dẫn cụ thể cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép gia hạn thời gian thuê đất là cơ quan nào (UBND tỉnh hay Sở tài nguyên và Môi trường hay Sở Kế hoạch và Đầu tư…); hồ sơ, thủ tục chuyển cho cơ quan thuế để xác định và ra thông báo cho người sử dụng đất phải nộp trong trường hợp được gia hạn sử dụng đất.
	

	
	Điểm b khoản 2
	- Phương án 1: Thanh Hóa, Tiền Giang, Quảng Bình, STC Lâm Đồng, Bắc Ninh, Đắc Lắc, Thanh tra Bộ, Cục Thuế Ninh Bình, Phú Thọ, Vĩnh Phúc, Vĩnh Long, Yên Bái, STC HCM, Cần Thơ, Bộ Quốc phòng, Nghệ An, CT Cà Mau, Gia Lai, STC Kiên Giang, STC Sơn La, Thanh tra Chính phủ, Bình Thuận, Đà Nẵng, Hòa Bình, STC Bắc Kạn, STC Bình Phước, Bạc Liêu, UBND Lào Cai, UBND Tây Ninh, UBND Tuyên Quang, STC Long An, STC Phú Yên, CT Bắc Ninh, CT Quảng Nam, CT Thái Nguyên, CT Đồng Tháp, Tập đoàn Hóa chất, TTXVN, Trung ương Đoàn TNCS HCM, Tổng Công ty Đường sắt VN, Tổng Công ty Hàng hải Việt Nam
- Phương án 2: STC Nam Định, STC Ninh Bình, Hải Dương, Lạng Sơn, CT Bắc Kạn, STC Bến Tre, STC Hậu Giang, Lai Châu, STC Quảng Trị, STC Thái Nguyên, Đắk Nông, Điện Biên, Hà Giang, STC Bình Định, UBND Sóc Trăng, Bộ GTVT, CT Nam Định, CT Cao Bằng, CT Ninh Thuận, Hội Phụ nữ Việt Nam, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam, STC Bà Rịa- Vũng Tàu
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2

Lý do: Thu ngân sách cao hơn, đơn giản, dễ thực hiện và hạn chế được tình trạng lợi dụng điều chỉnh thời hạn sử dụng đất nhiều lần gây khó khăn trong quá trình thực hiện.

	
	
	STC, CT Quảng Ninh: 

Không nhất trí với phương án 1 và phương án 2 và đề xuất phương án khác (phương án 3), cụ thể:

“b1) Trường hợp thay đổi thời hạn sử dụng đất của dự án nhưng không thay đổi quy hoạch chi tiết của dự án thì tiền thuê đất phải nộp tăng thêm được tính bằng giá đất một năm của thời hạn tại bảng giá đất nhân với số năm được điều chỉnh tăng thêm thời gian sử dụng đất.

b2) Trường hợp thay đổi thời hạn sử dụng đất của dự án đồng thời thay đổi quy hoạch chi tiết của dự án thì tiền thuê đất được tính bằng (=) chênh lệch giữa tiền thuê đất trả một lần cho cả thời hạn thuê đất và quy hoạch chi tiết đã được điều chỉnh với tiền thuê đất trả một lần cho cả thời gian thuê và quy hoạch chi tiết trước khi được điều chỉnh theo chính sách và giá đất tại thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền ban hành quyết định cho phép điều chỉnh thời hạn sử dụng đất kết hợp với điều chỉnh quy hoạch chi tiết của dự án.”

Đồng thời, trường hợp này thì áp dụng theo giá đất tại Bảng giá để giảm thiểu thủ tục hành chính.
	Không tiếp thu nội dung này do tại điểm đ khoản 1 Điều 160 Luật Đất đai quy định giá đất cụ thể áp dung trong trường hợp tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi gia hạn sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất.

	Điều 36. Tính tiền thuê đất khi thay đổi quy hoạch chi tiết của dự án
	
	

	1
	Khoản 1
	STC Thanh Hóa: Các trường hợp quy định tại khoản 1 nếu được xác định tiền thuê đất theo giá đất được quy định tại bảng giá đất thì trong khoảng thời gian bảng giá đất chưa có sự thay đổi về giá đất của vị trí khu đất khi được áp dụng tính cho việc thay đổi quy hoạch thì việc tính tiền thuê đất sau khi điều chỉnh quy hoạch và tiền thuê đất trước khi điều chỉnh quy hoạch không có sự thay đổi. Vì vậy đề nghị quy định rõ phương pháp tính tại khoản này
	Tại dự thảo Nghị định đã quy định theo hướng thu chênh lệch giữa tiền thuê đất theo quy hoạch chi tiết sau khi điều chỉnh và tiền thuê đất đã nộp. Hơn nữa, tại điểm đ khoản 1 Điều 160 Luật Đất đai đã quy định trường hợp này áp dụng giá đất cụ thể (không áp dụng Bảng giá đất để tính tiền thuê đất).

	
	
	STC Sơn La:

Đề nghị sửa tiết b1, điểm b, khoản 1 như sau: “ Số tiền thuê đất chưa nộp so với thông báo của cơ quan thuế theo quyhoạch chi tiết trước điều chỉnh”
	- Tiếp thu để rà soát tại dự thảo cho phù hợp

	2
	Khoản 2
	- Phương án 1: Bộ Quốc phòng, STC Bến Tre, STC Cần Thơ, STC Lâm Đồng, STC Phú Thọ, STC Quảng Bình, TCT CN Tàu Thủy, Thanh tra Chính phủ, Hòa Bình, STC Bình Định, UBND Tây Ninh, STC Phú Yên, Bộ GTVT, CT Đà Nẵng, STC Bắc Kạn, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam, STC Bà Rịa- Vũng Tàu
- Phương án 2: CT Bắc Kạn, CT Ninh Bình, CT Cà Mau, STC Bắc Ninh, STC Gia Lai, STC Hải Dương, STC Hậu Giang, STC Kiến Giang, STC Lai Châu, STC Nam Định, STC Ninh Bình, STC Quảng Trị, STC Sơn La, STC Thái Bình, STC Tiền Giang, STC Vĩnh Long, STC Vĩnh Phúc, STC Yên Bái, Bình Thuận, Lạng Sơn, Thanh tra Bộ Tài chính, Đắk Lắk, Đà Nẵng, Đắk Nông, Điện Biên, Hà Giang, STC Bình Phước, Bạc Liêu, UBND Lào Cai, UBND Sóc Trăng, UBND Tuyên Quang, CT Bắc Ninh, CT Quảng Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM

	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2.

Lý do: Phương án này phù hợp với bản chất của trường hợp giao đất thông qua đấu giá; khả thi khi thực hiện vì giá trúng đấu giá và giá khởi điểm đều đã có sẵn. Phương án này cũng góp phần hạn chế điều chỉnh quy hoạch chi tiết sau khi trúng đấu giá.



	
	
	STC Quảng Ninh: 

- Sở Tài chính tỉnh Quảng Ninh thấy cả 02 phương án đều quy định không thống nhất như trường hợp được giao đất quy định tại điểm b khoản 1 Điều 14. Do đó, đề nghị cơ quan soạn thảo nội dung này được quy định tương tự như phương án 1 điểm b khoản 1 Điều 14 dự thảo. 

- Sở Tài chính tỉnh Quảng Ninh đề xuất chu kỳ ổn định tiền thuê đất hằng năm được tính lại bắt đầu từ thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền quyết định điều chỉnh quy hoạch chi tiết và được ổn định trong 05 năm.


	- Tiếp thu, rà soát dự thảo Nghị định.

- Đã được quy định tại dự thảo Nghị định. 

	
	
	STC TPHCM: Tại Khoản 2 có đưa ra 02 Phương án, sau khi nghiên cứu, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh nhận thấy cả 02 phương án đều quy định không thống nhất như trường hợp được giao đất quy định tại Điểm b Khoản 1 Điều 14. Do đó, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh kiến nghị cơ quan soạn thảo nội dung này được quy định tương tự như phương án 1 Điểm b Khoản 1 Điều 14 dự thảo
	Tiếp thu ý kiến này tại Phương án 1 khoản 2 Điều 36 dự thảo Nghị định. Việc đề xuất 02 Phương án đối với nội dung này là thống nhất như trường hợp giao đất theo quy định tại điểm b khoản 1 Điều 14 dự thảo Nghị định.

	
	
	STC Sơn La: Đề nghị sửa theo hướng bỏ việc nhân với tỷ lệ Giá trúng đấu giá/giá khởi điểm tại công thức do nếu nhân với tỷ lệ giá trúng đấu giá/giá khởi điểm thì số tiền được trừ sẽ nhiều hơn số tiền thuê đất phải nộp trước khi điều chỉnh quy hoạch.
	Không tiếp thu vì quy định tính tiền thuê đất theo dự thảo Nghị định sẽ tính được yếu tố thay đổi giá đất theo kết quả của cuộc đấu giá. Nội dung này không phải xác định số tiền được trừ mà tính luôn tiền thuê đất khi điều chỉnh quy hoạch chi tiết.

	Điều 37. Tính tiền thuê đất phải nộp trong trường hợp được giảm tiền thuê đất

	
	

	
	STC Thanh Hóa: Đề nghị quy định bổ sung các trường hợp đang được trừ tiền thuê đất được giảm và trừ tiền bồi thường giải phóng mặt bằng vào tiền thuê đất lớn hơn chu kỳ ổn định đơn giá 5 năm thì đơn giá phải xác định lại tại thời điểm phải nộp tiền thuê đất khi hết thời gian trừ tiền trừ tiền thuê đất được giảm và tiền bồi
thường GPMB đã trừ vào tiền thuê đất sau khi đã trừ số tiền bồi thường GPMB vào tiền thuê đất được giảm sau đó tiền bồi thường GPMB được quy đổi ra số năm, số thàng hoàn thành nghĩa vụ tiền thuê đất lớn hơn chu kỳ ổn định đơn giá 5 năm.
	Tiếp thu rà soát dự thảo Nghị định để quy định cho phù hợp.

	Mục 2

MIỄN, GIẢM TIỀN THUÊ ĐẤT

	2
	Khoản 2
	STC Hậu Giang, STC Lai Châu: Khoản 2: lựa chọn phương án 2
CT Bắc Kạn: chọn PA 2.

CT Cà Mau: chọn PA 1.

STC Bến Tre: Chọn PA 1

UB Bình Thuận: chọn PA 2.
	

	Điều 38. Nguyên tắc thực hiện miễn, giảm tiền thuê đất
	
	

	1
	Khoản 1
	STC Nam Định:  Tại điểm a khoản 1 dự thảo quy định: “Trường hợp thuộc đối tượng được giảm tiền thuê đất nhưng người được Nhà nước cho thuê đất không làm thủ tục để được giảm tiền thuê đất thì phải nộp tiền thuê đất theo quy định của pháp luật. Trường hợp chậm làm thủ tục để được giảm tiền thuê đất thì người sử dụng đất chỉ được giảm tiền thuê đất cho thời gian ưu đãi giảm tiền thuê đất còn lại tính từ thời điểm làm thủ tục để được giảm tiền thuê đất; khoảng thời gian chậm làm thủ tục không được giảm tiền thuê đất.” Đề nghị sửa lại như sau: “Trường hợp thuộc đối tượng được giảm tiền thuê đất nhưng người được Nhà nước cho thuê đất không làm thủ tục để được giảm tiền thuê đất thì phải nộp tiền thuê đất theo quy định của pháp luật. Trường hợp chậm làm thủ tục để được giảm tiền thuê đất thì người sử dụng đất chỉ được giảm tiền thuê đất cho thời gian ưu đãi giảm tiền thuê đất còn lại tính từ thời điểm cơ quan nhà nước có thẩm quyền nhận đủ hồ sơ giảm tiền thuê đất theo quy định; khoảng thời gian chậm làm thủ tục không được giảm tiền thuê đất.”
	Tiếp thu, Bộ Tài chính hoàn thiện dự thảo Nghị định.

“...chỉ được giảm tiền thuê đất cho thời gian ưu đãi giảm tiền thuê đất còn lại tính từ thời điểm làm thủ tục hợp lệ để được giảm tiền thuê đất theo quy định...”

	
	
	UBND Hòa Bình: Tại điểm đ khoản 1 Điều 39 quy định:
“đ) Sử dụng đất xây dựng công trình cấp nước sạch và thoát nước, xử lýnước thải tại khu vực đô thị và nông thôn” Đề nghị bổ sung thêm nội dung để khuyến khích các nhà đầu tư tham giađầu tư hơn nữa vào lĩnh vực bảo vệ môi trường: “đ) Sử dụng đất xây dựng công trình cấp nước sạch; thoát nước, xử lýnước thải và xử lý chất thải rắn sinh hoạt tại khu vực đô thị và nông thôn”
	- Tại dự thảo Nghị định chỉ quy định mức miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với các trường hợp miễn, giảm theo quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai; việc miễn, giảm đối với các trường hợp khác thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 157 Luật Đất đai.

	
	Khoản 2
	Hà Tĩnh: Đề nghị sửa thành “2. Trường hợp người sử dụng đất thuộc đối tượng được hưởng cả miễn và giảm tiền thuê đất tại Nghị định này hoặc các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan thì được miễn tiền thuê đất.”
	- Tiếp thu.

	6
	Khoản 6
	CT Bắc Ninh: Tại điểm b đề nghị sửa thành: “b) Người nhận chuyển nhượng tiếp tục được miễn, giảm tiền thuê đất cho thời gian ưu đãi còn lại và không phải làm thủ tục giảm tiền thuê đất.”
	Tiếp thu.

	
	
	Tổng Công ty Đường sắt VN:  Khoản 6 Điều 38: đề nghị điều chỉnh như sau: “.... người mua tài sản trên đất tiếp tục được Nhà nước cho thuê đất cho thời gian thuê đất còn lại với mục đích sử dụng đất theo đúng mục đích trước khi nhận chuyển nhượng thì việc miễn, giảm tiền thuê đất được thực hiện như sau:.......” 


	Tiếp thu, bổ sung tại khoản 6 Điều 38 dự thảo 

	7
	Khoản 7
	- Phương án 1: STC Ninh Bình, Thanh tra Chính phủ, Đà Nẵng, STC Bình Phước, UBND Tây Ninh, UBND Tuyên Quang, STC Phú Yên, CT Bắc Ninh, CT Đà Nẵng, Trung ương Đoàn TNCS HCM, Tổng Công ty Đường sắt VN, STC Bà Rịa- Vũng Tàu
- Phương án 2: Bộ Quốc phòng, STC Cần Thơ, STC Nam Định, STC Phú Thọ, STC Quảng Ninh, STC Sơn La, STC Thái Bình, STC Thanh Hóa, STC Tiền Giang, STC Vĩnh Long, STC Vĩnh Phúc, STC Yên Bái, TCT CN Tàu Thủy, Thanh tra Bộ Tài chính, Đắk Lắk, Điện Biên, STC Bắc Kạn, STC Long An, Bộ GTVT, CT Quảng Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam

	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2.
Lý do: Phương án 2 (thu theo giá tại thời điểm cũ (đã quy định cứng trong Luật) + tiền tương đương chậm nộp thì hợp lý hơn là khi chuyển nhượng, góp vốn người sử dụng đất sẽ xác định lại giá trị quyền sử dụng đất theo mặt bằng giá tại thời điểm chuyển nhượng, góp vốn (theo quy định của pháp luật hiện hành (tại Nghị định số 45/2014/NĐ-CP, được sửa đổi ở Nghị định 123/2017/NĐ-CP) thì: Đối với trường hợp chuyển nhượng quyền sử dụng đất thì người chuyển nhượng phải nộp đủ số tiền đã được miễn, giảm vào ngân sách nhà nước theo giá đất tại thời điểm chuyển nhượng quyền sử dụng đất.)


	
	
	CT Bắc Ninh: Tại điểm b khoản 7 đề nghị sửa thành: “Trường hợp số tiền thuê đất đã được miễn, giảm không tính vào giá chuyển nhượng và người nhận chuyển nhượng tiếp tục thực hiện dự án thì người nhận chuyển nhượng tiếp tục được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định của pháp luật về đầu tư cho thời gian còn lại của dự án và không phải làm thủ tục giảm tiền thuê đất.”
	Tiếp thu.

	
	
	STC TPHCM: Tại Khoản 7 có quy định cụ thể quy định tại Điểm b Khoản 3 Điều 33 Luật Đất đai và tại Điểm a Khoản 7 có đưa ra 02 phương án. Tuy nhiện, sau khi rà soát, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh nhận thấy cả Điều 33 Luật Đất đai không giao Chính phủ quy định chi tiết. Do đó, kiến nghị không quy định Khoản 7 của dự thảo (tương tự Khoản 12 Điều 17 dự thảo).


	Tại Đều 33 Luật Đất đai không giao Chính phủ quy định chi tiết. Tuy nhiên, Bộ Tài chính nhận thấy trường hợp không quy định thì có thể dẫn đến lợi dụng việc miễn, giảm đối với dự án, sau đó thực hiện chuyển nhượng dự án, gây thất thoát ngân sách nhà nước. Do vậy, Bộ Tài chính trình Chính phủ về nội dung này. Trường hợp Chính phủ lựa chọn phương án nào thì sẽ theo quyết định của Chính phủ.

	8
	Khoản 8
	Cục Thuế Bắc Ninh: Đề nghị sửa thành: “8. Trường hợp được Nhà nước cho thuê đất trả tiền thuê đất hằng năm và đang trong thời gian được hưởng ưu đãi về miễn, giảm tiền thuê đất khi thực hiện chuyển đổi mô hình hoạt động; chia tách, sáp nhập, hợp nhất hoặc cổ phần hóa theo quy định của pháp luật thì tổ chức kinh tế sau khi chuyển đổi hoặc cổ phần hóa tiếp tục được hưởng ưu đãi về miễn, giảm tiền thuê đất cho thời gian ưu đãi còn lại nếu tiếp tục sử dụng đất vào đúng mục đích đã được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định của pháp luật trước khi chuyển đổi mô hình hoạt động hoặc cổ phần hóa.”
	Đề nghị giữ như dự thảo do hiện tại Luật Đất đai và Nghị định quy định chi tiết Luật Đất đai chưa có nội dung này. Trường hợp tại Nghị định quy định chi tiết Luật Đất đai bổ sung nội dung này thì Bộ Tài chính sẽ bổ sung cho phù hợp

	9
	Khoản 9
	STC Nam Định: Tại khoản 9 dự thảo quy định: “Trường hợp cơ quan nhà nước có thẩm quyền phát hiện người sử dụng đất đã được miễn, giảm tiền thuê đất nhưng không đáp ứng các điều kiện để được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định ...” Đề nghị dự thảo nêu rõ: trường hợp không đáp ứng các điều kiện để được miễn, giảm tiền thuê đất theo quy định tại văn bản pháp luật nào? 

- Tại điểm a khoản 9 dự thảo quy định: “… Số tiền thuê đất được miễn, giảm phải thu hồi được tính theo giá đất tại Bảng giá đất, mức tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành tính tại thời điểm có quyết định cho thuê đất cộng (+) với khoản tiền tương đương với tiền chậm nộp tiền thuê đất theo quy định của pháp luật về quản lý thuế từng thời kỳ. Người sử dụng đất không phải hoàn trả số tiền được miễn, giảm theo địa bàn ưu đãi đầu tư;” 

Đề nghị sửa lại như sau: “Số tiền thuê đất được miễn, giảm phải thu hồi được tính theo giá đất tại Bảng giá đất, mức tỷ lệ phần trăm (%) tính đơn giá thuê đất do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành tính tại thời điểm có quyết định cho thuê đất cộng (+) với khoản tiền tương đương với tiền chậm nộp tiền thuê đất theo quy định của pháp luật về quản lý thuế từng thời kỳ. Người sử dụng đất không phải hoàn trả số tiền được miễn, giảm theo địa bàn ưu đãi đầu tư;”  Lý do: Để phù hợp với quy định tại khoản 10 Điều 38.
	- Phạm vi dự thảo Nghị định chỉ quy định xử lý đối với trường hợp không đáp ứng điều kiện miễn, giảm tiền thuê đất. Việc xác định điều kiện miễn, giảm tiền thuê đất thực hiện theo quy định của pháp luật liên quan và thuộc trách nhiệm của các cơ quan chức năng của địa phương; nội dung này đã được quy định tại khoản 3 Điều 39 dự thảo Nghị định.

- Tiếp thu ý kiến này tại dự thảo Nghị định.

	
	
	UBND Hòa Bình: Tại điểm c khoản 9 Điều 38: Đề nghị bổ sung mẫu báo cáo.
	- Tiếp thu rà soát tại dự thảo Nghị định.

	
	
	- Cục CST: Việc thiết kế nội dung  về  thủ tục, quy trình thu hồi tiền thuê đất đã nộp tại khoản này là chưa phù hợp với tên Điều. Theo đó, đề nghị cân nhắc chỉ quy định chung, mang tính nguyên tắc như Khoản 7 Điều 18 Nghị định số 46/2014/NĐ-CP của Chính phủ. 
	Không tiếp thu do quy định như dự thảo Nghị định nhằm đảm bảo tính đồng bộ, dễ tra cứu.

	
	
	UBND Bạc Liêu: Tại điểm c khoản 9, kiến nghị sửa thành: “c) Cơ quan Thuế thu hồi số tiền thuê đất đã được miễn, giảm sau khi báo cáo và được Ủy ban nhân dân cùng cấp chấp thuận”
	- Tiếp thu.

	
	
	STC Thái Bình:

Tại điểm c khoản 9 đề nghị bỏ cụm từ: “tiền sử dụng đất” và sửa thành: “c) Cơ quan Thuế thu hồi số tiền sử dụng đất thuê đất đã được miễn, giảm sau khi báo cáo và được Ủy ban nhân dân cùng cấp chấp thuận”.
	- Tiếp thu.

	
	
	STC Quảng Ninh: Đề nghị sửa như sau: “9. Trường hợp cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo chức năng, nhiệm vụ chuyên môn phát hiện người sử dụng đất đã được miễn, giảm tiền thuê đất nhưng không đáp ứng các điều kiện để được miễn, giám”
	- Không tiếp thu do việc phát hiện người sử dụng đất không đáp ứng các điều kiện để được miễn, giám ngoài các cơ quan có chuyên môn theo lĩnh vực quản lý nhà nước thì còn có các cơ quan có thẩm quyền khác.

	10
	Khoản 10
	STC Thái Bình: Đề nghị bổ sung như sau: “10. Không áp dụng miễn, giảm tiền thuê đất đối với trường hợp sử dụng đất vào mục đích thương mại, dịch vụ thuộc lĩnh vực ưu đãi đầu tư hoặc tại địa bàn ưu đãi đầu tư theo quy định của pháp luật về đầu tư, đất sử dụng để thanh toán dự án BT.”.
	- Không tiếp thu do pháp luật hiện hành về đầu tư theo hình thức đối tác công tư đã không còn quy định phương thức đầu tư theo hình thức Hợp đồng BT nữa.

	
	
	UBND Hòa Bình: Tại khoản 10 Điều 39: Đề nghị nêu rõ các trường hợp sử dụng đất vào mục đích thương mại, dịch vụ; quy định các trường hợp cụ thể.
	- Tiếp thu rà soát tại dự thảo Nghị định.

	11
	Khoản 11
	- Phương án 1: STC Gia Lai, STC Hải Dương, STC Hậu Giang, STC Ninh Bình, STC Quảng Trị, STC Sơn La, STC TP HCM, TCT CN Tàu Thủy, Thanh tra Chính phủ, Thanh tra Bộ Tài chính, Hà Giang, STC Phú Yên, Bộ GTVT, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam
- Phương án 2: Nghệ An, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Bắc Ninh, STC Bến Tre, STC Cần Thơ, STC Kiên Giang, STC Lai Châu, STC Lâm Đồng, STC Nam Định, STC Phú Thọ, STC Quảng Ninh, STC Thái Bình, STC Thanh Hóa, STC Tiền Giang, STC Vĩnh Long, STC Yên Bái, Bình Thuận, Lạng Sơn, Đắk Lắk, Đà Nẵng, Đắk Nông, Điện Biên, Hòa Bình, STC Bắc Kạn, STC Bình Định, STC Bình Phước, Bạc Liêu, UBND Lào Cai, UBND Sóc Trăng, UBND Tây Ninh, UBND Tuyên Quang, STC Long An, CT Bắc Ninh, CT Đà Nẵng, CT Quảng Nam, Bộ Quốc phòng, Hội Phụ nữ Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM

	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 2.

Lý do: Phương án này phù hợp với quy định của pháp luật về đầu tư và pháp luật về thuế tiêu thụ đặc biệt.

	
	
	STC Vĩnh Phúc: Cần nghiên cứu để lựa chọn cho phù hợp với quy định của Luật đầu tư và các Luật khác có liên quan, đảm bảo không được quy định loại trừ các quy định của Luật.
	- Tiếp thu rà soát để đảm bảo phù hợp với quy định của pháp luật đầu tư và pháp luật khác có liên quan.

	12
	Khoản 12
	UBND Hòa Bình: Đề nghị nêu rõ các dự án khai thác tài nguyên có các nhà máy chế biến và các công nghệ phụ trợ. Diện tích đối với nhà máy chế biến và các công nghệ phụ trợ này có được miễn không?
	- Tiếp thu rà soát tại dự thảo Nghị định.

	13
	Khoản 13
	
	

	Điều 39. Miễn tiền thuê đất
	
	

	
	- Bộ VHTT&DL: Đề nghị bổ sung quy định trường hợp miễn tiền thuế đất đối với sử dụng đất xây dựng công trình sự nghiệp của các tổ chức sự nghiệp công lập (theo Điều 110 của Luật đất đai).
	Luật Đất đai quy định đơn vị sự nghiệp công lập được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất, trường hợp có nhu cầu thì được được lựa chọn chuyển sang hình thức Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng năm và được giảm tiền thuê đất theo quy định tại Điều 40 dự thảo Nghị định nếu thuộc lĩnh vực, địa bàn ưu đãi đầu tư theo quy định của pháp luật đầu tư.

	
	Bộ GTVT: Đề nghị nghiên cứu, bổ sung vào dự thảo Nghị định quy định về việc miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với dự án PPP thuộc lĩnh vực giao thông vận tải trong toàn bộ thời gian thực hiện hợp đồng dự án.
	

	1
	Khoản 1
	UBND Hoà Bình: Tại điểm b khoản 1 Điều 40 quy định "Sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp" đề nghị sửa thành "Sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp, phục vụ cho công nhân làm việc trong khu công nghiệp”.
	- Rà soát quy định để đảm bảo phù hợp với quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai.

	
	
	Bộ GTVT: Đề nghị bổ sung thêm vào điểm a khoản 1 Điều 39 như sau: “a) Sử dụng đất sản xuất nông nghiệp đối với hộ gia đình, cá nhân là dân tộc thiểu số tại các địa bàn (vùng) kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn” để bảo đảm phù hợp với Nguyên tắc thực hiện miễn, giảm tiền thuê đất tại khoản 13 Điều 38: “Địa bàn (vùng) có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn quy định tại Điều 17, Điều 18 Nghị định này là thôn, xã, huyện theo quy định hoặc Quyết định của Chính phủ, Thủ tướng chính phủ hoặc của cơ quan, người được Chính phủ, Thủ tướng Chính phủ giao, phân cấp, ủy quyền”
	

	
	
	Ngân hàng Chính sách XH: Đề nghị bổ sung tiết g khoản 1 Điều 39 “ Sử dụng đất xây trụ sở  hoạt động Ngân hàng Chính sách xã hội các cấp”.

	Đề nghị giữ như dự thảo do tại Luật Đất đai 2024 không quy định cụ thể từng cơ quan, đơn vị được miễn tiền sử dụng đất. Trường hợp NHCSXH được miễn theo Luật Tổ chức tín dụng thì thực hiện theo quy định tại Luật Tổ chức tín dụng

	2
	Khoản 2
	 STC Hà Tĩnh: Tại khoản 2, Điều 39 của Dự thảo: “2. Trường hợp người sử dụng đất thuộc đối tượng được hưởng cả miễn và giảm tiền thuê đất tại Nghị định này hoặc các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan thì được miễn tiền sử dụng đất.” đề nghị sửa thành “2. Trường hợp người sử dụng đất thuộc đối tượng được hưởng cả miễn và giảm tiền thuê đất tại Nghị định này hoặc các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan thì được miễn tiền thuê đất.”.
	- Tiếp thu.

	
	
	STC Yên Bái:

- Dự thảo ghi: “Việc miễn tiền thuê đất trong các trường hợp khác được thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 157 Luật Đất đai”. 
- Tuy nhiên, tại khoản 2 Điều 157 Luật Đất đai chưa quy định cụ thể nội dung này, đang quy định: “2. Chính phủ quy định các trường hợp khác được miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất chưa được quy định tại khoản 1 Điều này sau khi được sự đồng ý của Ủy ban Thường vụ Quốc hội”. 

- Vì vậy, Nghị định quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất cần quy định rõ việc miễn, giảm tiền thuê đất, tiền sử dụng đất đang thực hiện đối với các trường hợp khác
	- Không tiếp thu do khoản 2 Điều 157 Luật Đất đai đã quy định thẩm quyền của Chính phủ quyết định việc miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với các trường hợp khác sau khi được sự đồng ý của Ủy ban Thường vụ Quốc hội.

Đồng thời, tại dự thảo Nghị định cũng quy định trách nhiệm của các Bộ, ngành, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh trong việc đề xuất miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với các trường hợp khác.

	Điều 40. Giảm tiền thuê đất
	
	

	1
	Khoản 1
	STC Nam Định:  Tại điểm a khoản 1 dự thảo quy định: “... Việc giảm tiền thuê đất trong thời gian xây dựng cơ bản được thực hiện theo dự án gắn với việc Nhà nước cho thuê đất mới, chuyển từ giao đất không thu tiền sử dụng đất sang thuê đất, không bao gồm các trường hợp đầu tư xây dựng cải tạo, mở rộng cơ sở sản xuất kinh doanh và tái canh vườn cây trên diện tích đất đang được Nhà nước cho thuê.” Đề nghị sửa đổi lại như sau: “... Việc giảm tiền thuê đất trong thời gian xây dựng cơ bản được thực hiện theo dự án gắn với việc Nhà nước cho thuê đất mới (bao gồm cả mở rộng cơ sở sản xuất kinh doanh), chuyển từ giao đất không thu tiền sử dụng đất sang thuê đất, không bao gồm các trường hợp đầu tư xây dựng cải tạo, mở rộng cơ sở sản xuất kinh doanh trên diện tích đất đang được nhà nước cho thuê (bao gồm tái canh vườn cây).”
	- Không tiếp thu. Nguyên tắc này được kế thừa quy định hiện hành tại Nghị định số 46/2014/NĐ-CP đã thực hiện trong thời gian dài và được chứng minh là đúng đắn, phù hợp.

	
	
	STC Yên Bái: 

- Dự thảo ghi:“1. Trường hợp được miễn tiền thuê đất thì không thực hiện thủ tục xác định giá đất, tính tiền thuê đất được miễn theo quy định khoản 3 Điều 157 Luật Đất đai. Người sử dụng đất được miễn tiền thuê đất không phải thực hiện thủ tục đề nghị miễn tiền thuê đất. Trong quá trình thực hiện, cơ quan tài nguyên và môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền thuê đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền 4 thuê đất không đáp ứng điều kiện để được miễn thì phải báo cáo Ủy ban nhân dân cùng cấp quyết định thu hồi việc miễn tiền thuê đất và chuyển thông tin cho cơ quan thuế để phối hợp tính, thu,nộp tiền thuê đất”. 

- Đề nghị sửa đổi, bổ sung như sau:“1. Trường hợp được miễn tiền thuê đất thì không thực hiện thủ tục xác định giá đất, tính tiền thuê đất được miễn theo quy định khoản 3 Điều 157 Luật Đất đai. Việc miễn tiền thuê đất được ghi trong quyết định cho thuê đất. Người sử dụng đất được miễn tiền thuê đất không phải thực hiện thủ tục đề nghị miễn tiền thuê đất. Trong quá trình thực hiện, cơ quan tài nguyên và môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền thuê đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền thuê đất không đáp ứng điều kiện để được miễn thì phải báo cáo Ủy ban nhân dân cùng cấp quyết định thu hồi việc miễn tiền thuê đất và chuyển thông tin cho cơ quan thuế để phối hợp tính, thu,nộp tiền thuê đất”.
	- Tại dự thảo đã quy định trách nhiệm của cơ quan tài nguyên và môi trường trong việc thống kê, tổng hợp các các trường hợp được miễn tiền thuê đất. Việc miễn tiền thuê đất được ghi trong quyết định cho thuê đất không thuộc phạm vi điều chỉnh của Nghị định này.

	
	
	Bộ Quốc phòng: Đề nghị nghiên cứu bổ sung vào sau điểm đ khoản 1 như sau: “đ. Giảm 30% tiền thuê đất hàng năm trong toàn bộ thời gian thuê đất đối với diện tích không phải đất quốc phòng an ninh cho mục đích quốc phòng an ninh của doanh nghiệp quân đội, công an”
	- Tiếp thu.

	
	
	Bộ GTVT: Đề nghị nghiên cứu, xem xét bãi bỏ tiết c1 điểm c khoản 1 Điều 40 và bổ sung vào Điều 39 quy định về miễn tiền thuê đất đối với trường hợp sử dụng đất xây dựng kết cấu hạ tầng cảng hàng không, sân bay; sử dụng đất xây dựng cơ sở, công trình cung cấp dịch vụ hàng không.
	

	2
	Khoản 2
	
	

	3
	Khoản 3
	Cục Thuế Bắc Ninh: Đề nghị sửa thành: “3. Thẩm quyền xác định và quyết định số tiền thuê đất được giảm thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 41 Nghị định này.”
	Tiếp thu rà soát để đảm bảo phù hợp.

	4
	Khoản 4
	STC Long An: - Tại Khoản 4 Điều 40, đề nghị điều chỉnh từ “miễn” thành từ “giảm”, cụ thể: “Điều 40. Giảm tiền thuê đất ... 4. Việc giảm tiền thuê đất trong các trường hợp khác được thực hiện theoquy định tại khoản 2 Điều 157 Luật Đất đai.”
	- Tiếp thu.

	Điều 41. Trình tự, thủ tục miễn, giảm tiền thuê đất
	UBND Hòa Bình: Đề nghị quy định rõ cơ quan tham mưu trình cấp có thẩm quyền về việc xác định đối tượng được miễn tiền thuê đất.
	Việc xác định đối tượng được miễn tiền thuê đất thực hiện theo quy định của pháp luật chuyên ngành, thuộc trách nhiệm của các cơ quan chức năng địa phương. Dự thảo Nghị định này chỉ quy định về việc miễn, mức giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với từng đối tượng theo quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai và phạm luật khác có liên quan.

	1
	Khoản 1
	STC Bến Tre: Đề nghị đổi cơ quan Tài nguyên và Môi trường thành cơ quan thuế, các cơ quan có liên quan cần quy định rõ là những cơ quan  nào.
	

	
	
	STC Yên Bái: Đề nghị sửa đổi, bổ sung như sau:“1. Trường hợp được miễn tiền thuê đất thì không thực hiện thủ tục xác định giá đất, tính tiền thuê đất được miễn theo quy định khoản 3 Điều 157 Luật Đất đai. Việc miễn tiền thuê đất được ghi trong quyết định cho thuê đất. Người sử dụng đất được miễn tiền thuê đất không phải
thực hiện thủ tục đề nghị miễn tiền thuê đất. Trong quá trình thực hiện, cơ quan tài nguyên và môi trường định kỳ kiểm tra, rà soát, xác định việc đáp ứng các điều kiện về ưu đãi miễn tiền thuê đất, nếu phát hiện người đã được miễn tiền thuê đất không đáp ứng điều kiện để được miễn thì phải báo cáo Ủy ban nhân dân cùng cấp quyết định thu hồi việc miễn tiền thuê đất và chuyển thông tin cho cơ quan thuế để phối hợp tính, thu,nộp tiền thuê đất”.
	- Việc miễn tiền thuê đất được ghi trong quyết định cho thuê đất không thuộc phạm vi điều chỉnh của dự thảo Nghị định này. Tuy nhiên, tiếp thu ý kiến này để rà soát đối với quy định tại dự thảo Nghị định quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai.

	2
	Khoản 2
	UBND Lạng Sơn: Đề nghị chỉnh sửa, bổ sung điểm b thành: “Chi cục trưởng chi cục thuế, chi cục thuế khu vực ban hành quyết định giảm tiền thuê đất đối với người thuê đất là hộ gia đình, cá nhân thuê đất”. Lý do: để thống nhất với quy định tại điểm b khoản 7 Điều 19 của Dự thảo.
	Tiếp thu ý kiến này tại dự thảo Nghị định.

	Mục 3

THU, NỘP TIỀN THUÊ ĐẤT

	Điều 42. Trình tự, thủ tục tính tiền thuê đất
	
	

	2
	Khoản 2
	STC Nam Định: Tại khoản 2 dự thảo quy định: “Hằng năm cơ quan thuế thông báo nộp tiền thuê đất trực tiếp cho người phải nộp tiền thuê đất để thực hiện việc thu, nộp trong thời gian ổn định tiền thuê đất. Trường hợp căn cứ tính tiền thuê đất có thay đổi thì phải xác định lại tiền thuê đất phải nộp, sau đó thông báo cho người có nghĩa vụ thực hiện.” Đề nghị sửa đổi lại như sau: “Hằng năm cơ quan thuế thông báo nộp tiền thuê đất trực tiếp cho người phải nộp tiền thuê đất để thực hiện việc thu, nộp trong thời gian ổn định tiền thuê đất. Trường hợp căn cứ tính tiền thuê đất có thay đổi thì cơ quan thuế căn cứ Phiếu chuyển thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai do Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất hoặc cơ quan tài nguyên và môi trường để xác định lại tiền thuê đất phải nộp, sau đó thông báo cho người có nghĩa vụ thực hiện.”
	- Nội dung này dự thảo Nghị định chỉ quy định về nguyên tắc phải tính tại tiền thuê đất khi căn cứ tính tiền thuê đất thay đổi còn trình tự, thủ tục xác định tiền thuê đất nói chung, trong đó có việc cơ quan thuế căn cứ Phiếu chuyển thông tin của cơ quan tài nguyên và môi trường để xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai đã được quy định cụ thể tại dự thảo Nghị định.

	
	
	Bộ VHTT&DL: Tại điểm a khoản 2 đề nghị bổ sung đối tượng “đơn vị sự nghiệp công lập”
	- Đã được quy định tại dự thảo Nghị định

	
	
	
	

	3
	Khoản 3
	CT Bắc Ninh: Đề nghị sửa thành: “3. Sau thời kỳ ổn định tiền thuê đất theo quy định tại khoản 2 Điều 153 Luật Đất đai, cơ quan thuế phối hợp với cơ quan tài nguyên và môi trường thực hiện việc xác định và thông báo cho người thuê đất thực hiện điều chỉnh lại tiền thuê đất cho thời kỳ ổn định tiếp theo theo quy định của pháp luật tại thời điểm điều chỉnh. Trường hợp thông tin địa chính (vị trí, đoạn đường, khu vực...) của kỳ ổn định tiếp theo có sự thay đổi thì cơ quan tài nguyên và môi trường, Văn phòng đăng ký đất đai có trách nhiệm chuyển thông tin cho cơ quan thuế làm căn cứ xác định đơn giá thuê đất theo quy định.”
	Tiếp thu.

	4
	Khoản 4
	
	

	Điều 43. Thu, nộp tiền thuê đất
	UBND Lạng Sơn: đề nghị chỉnh sửa “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” thành “Tổ chức đăng ký đất đai”, lý do: để phù hợp với tên gọi quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ căn cứ quy định về tên gọi của “Tổ chức đăng ký đất đai” quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024 và được quy định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai và Nghị định của Chính phủ về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai để quy định phù hợp. Hiện nay các dự thảo nêu trên đều quy định “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” là tên gọi của ” Tổ chức đăng ký đất đai”.

	
	UBND Bạc Liêu: Đề nghị bổ sung cách tính năm nộp tiền thuê đất trong trường hợp năm đầu tiên thuê đất, năm kết thúc thuê đất không đủ 12 tháng; trường hợp thời giân thuê đất của tháng thuê đầu tiên, tháng thuê kết thúc không đủ số ngày của 01 tháng.
	Tiếp thu.

	3
	Khoản 3
	Cục Thuế Bắc Ninh: Tại điểm b đề nghị sửa thành: “b) Trường hợp được nhà nước cho thuê đất không thông qua hình thức đấu giá quyền sử dụng đất, thời hạn nộp tiền thuê đất thực hiện theo quy định của pháp luật về quản lý thuế. Quá thời hạn nộp tiền thuê đất theo quy định thì người sử dụng đất phải nộp tiền chậm nộp tiền thuê đất theo quy định của pháp luật về quản lý thuế. Việc cưỡng chế thuế (nếu có) thực hiện theo quy định của pháp luật về quản lý thuế.”
	Tiếp thu.

	Chương IV

TRÁCH NHIỆM CỦA CƠ QUAN, NGƯỜI SỬ DỤNG ĐẤT

	Mục 1

TRÁCH NHIỆM CỦA CƠ QUAN, NGƯỜI SỬ DỤNG ĐẤT TRONG XÁC ĐỊNH VÀ THU NỘP TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT, TIỀN THUÊ ĐẤT

	Điều 44. Trách nhiệm của cơ quan và người sử dụng đất 
	UBND Lạng Sơn: đề nghị chỉnh sửa “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” thành “Tổ chức đăng ký đất đai”, lý do: để phù hợp với tên gọi quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ căn cứ quy định về tên gọi của ”Tổ chức đăng ký đất đai” quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024 và được quy định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai và Nghị định của Chính phủ về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai để quy định phù hợp. Hiện nay các dự thảo nêu trên đều quy định “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” là tên gọi của ”Tổ chức đăng ký đất đai”.

	1
	Khoản 1
	STC Thanh Hóa: Đề nghị bổ sung quy định vào khoản 1: Cơ quan tài chính thực hiện ghi thu, ghi chi số tiền bồi thường, giải phóng mặt bằng được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất phải nộp theo quy định tại pháp luật về ngân sách nhà nước.
	- Nội dung này không thuộc phạm vi điều chỉnh của dự thảo Nghị định quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.

	
	
	UBND Bạc Liêu: Kiến nghị sửa đoạn “theo quy định tại Điều 25, 26 và 27 Nghị định này” thành: “theo quy định tại Điều 27, 28 và 29 Nghị định này.”
	Rà soát dự thảo Nghị định để đảm bảo phù hợp.

	
	
	UBND Tuyên Quang: Đề nghị sửa lại khoản 1 như sau: “Sở Tài chính chủ trì, phối hợp với các cơ quan, đơn vị có liên quan thẩm định trình Ủy ban nhân dân tỉnh ban hành Quyết định quy định mức tỷ lệ phần trăm (%) để tính đơn giá thuê đất, trả tiền thuê đất hàng năm không thông qua hình thức đấu giá; đơn giá thuê đất có mặt nước; đơn giá thuê đất đối với đất xây dựng công trình ngầm nằm ngoài phần không gian sử dụng đất đã xác định cho người sử dụng đất, đất có mặt nước theo quy định tại Điều 25, 26 và 27 Nghị định này”  
	Rà soát dự thảo Nghị định để đảm bảo phù hợp.

	2
	Khoản 2
	UBND Nghệ An: Tại điểm b khoản 2 Điều 44 dự thảo Nghị định, đề nghị Bộ Tài chính xem xét, chuyển nhiệm vụ này cho cơ quan Thuế (quy định tại khoản 3 Điều 45 dự thảo Nghị định) do cơ quan Thuế là cơ quan có thẩm quyền ban hành Quyết định miễn tiền sử dụng đất, miễn tiền thuê đất

UBND Tuyên Quang: Tại điểm b, khoản 2, Điều 45 quy định trách nhiệm của cơ quan tài nguyên môi trường: “b) Hằng năm, thống kê, tổng hợp các trường hợp được miễn tiền sử dụng đất, miễn tiền thuê đất và thông báo cho các cơ quan có liên quan để thực hiện kiểm tra, thanh tra, kiểm toán theo chức năng nhiệm ụ được giao”. Đề nghị xem xét chuyển nhiệm vụ này cho cơ quan Thuế (đưa vào khoản 3 Điều 45) do cơ quan Thuế là cơ quan có thẩm quyền ban hành Quyết định miễn tiền sử dụng đất, miễn tiền thuê đất
	- Tại khoản 3 Điều 157 Luật Đất đai quy định trường hợp được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thì không phải thực hiện thủ tục xác định giá đất, tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất được miễn. Người sử dụng đất được miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất không phải thực hiện thủ tục đề nghị miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất. Do đó, cơ quan thuế không ban hành Quyết định miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.

	
	
	UBND Điện Biên: Tại điểm a khoản 2 đề nghị điều chỉnh lại như sau: “2. Cơ quan tài nguyên và môi trường, văn phòng đăng ký đất đai: a) Xác định địa điểm, vị trí, diện tích, loại đất, mục đích sử dụng đất, thời điểm tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất” 
	- Tiếp thu rà soát dự thảo Nghị định để đảm bảo phù hợp.

	
	
	UBND Hòa Bình: Tại điểm a khoản 2: Đề nghị bỏ cụm từ “đơn giá thuê đất” trong nội dung trên, do cơ quan tài nguyên và môi trường, văn phòng đăng ký đất đai chỉ có trách nhiệm chuyểnthông tin địa chính cho cơ quan thuế để tổ chức việc xác định và thu, nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất (trong đó có nội dung xác định đơn giá thuê đất).
	- Tiếp thu rà soát để đảm bảo phù hợp.

	3
	Khoản 3
	STC Thái Bình: Đề nghị bổ sung – Trách nhiệm của cơ quan Thuế như sau: 3 “d) Xác định số tiền tổ chức, cá nhân chuyển nhượng quyền sử dụng đất được trừ vào tiền thuê đất”. 
Lý do: Phù hợp với quy định tai điểm b khoản 3 Điều 35.
	- Đây là một trong các nội dung tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất, thuộc trách nhiệm của cơ quan thuế.

	
	
	STC Bình Phước: 

- Đề nghị bổ sung điểm d, khoản 3: d) Phối hợp với cơ quan tài chính xây dựng và trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định mức tỷ lệ (%) cụ thể để xác định đơn giá thuê đất; mức tỷ lệ (%) để tính tiền thuê đối với đất xây dựng công trình ngầm, công trình ngầm nằm ngoài phần không gian sử dụng đất đã xác định cho người sử dụng đất, đất có mặt nước theo quy định tại Điều 24, 25 và 26 Nghị định này. 

Lí do: nhằm đảm bảo việc xây dựng quyết định được chặt chẽ, khắc phục những khó khăn, vướng mắc trong thực hiện việc xác định đơn giá thuê đất….thì việc quy định cơ quan thuế phối hợp thực hiện xây dựng dự thảo quyết định là cần thiết. 

- Đề nghị bổ sung điểm d, khoản 5: d) Phối hợp với cơ quan tài chính xây dựng và trình Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định mức tỷ lệ (%) cụ thể để xác định đơn giá thuê đất; mức tỷ lệ (%) để tính tiền thuê đối với đất xây dựng công trình ngầm, công trình ngầm nằm ngoài phần không gian sử dụng đất đã xác định cho người sử dụng đất, đất có mặt nước theo quy định tại Điều 24, 25 và 26 Nghị định này. 

Lý do: Địa phương là nơi nắm được đơn giá cho thuê đất rõ nhất vì vậy việc đề xuất tỷ lệ % cho phù hợp phải do địa phương đề xuất…
	Rà soát quy định tại dự thảo Nghị định để đảm bảo phù hợp.

	Điều 45. Xử lý chậm nộp
	UBND Lạng Sơn: đề nghị chỉnh sửa “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” thành “Tổ chức đăng ký đất đai”, lý do: để phù hợp với tên gọi quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024
	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ căn cứ quy định về tên gọi của ”Tổ chức đăng ký đất đai” quy định tại khoản 2 Điều 136 Luật Đất đai năm 2024 và được quy định tại Nghị định của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai và Nghị định của Chính phủ về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai để quy định phù hợp. Hiện nay các dự thảo nêu trên đều quy định “Văn phòng đăng ký quyền sử dụng đất” là tên gọi của ”Tổ chức đăng ký đất đai”.

	Điều 46. Khiếu nại và giải quyết khiếu nại
	
	

	Mục 2

 TRÁCH NHIỆM QUẢN LÝ NHÀ NƯỚC VỀ THU TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT, TIỀN THUÊ ĐẤT

	Điều 47. Trách nhiệm của Bộ Tài chính
	
	

	Điều 48. Trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh
	Bộ Nội vụ: Về trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh, đề nghị nghiên cứu theo hướng rõ trách nhiệm, không quy định chung chung như “chỉ đạo các cơ quan, chỉ đạo kiểm tra”.
	Tiếp thu để rà soát, bổ sung tại dự thảo Nghị định cho phù hợp.

	Chương V

ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

	Mục 1

ĐIỀU KHOẢN CHUYỂN TIẾP VÀ XỬ LÝ MỘT SỐ VẤN ĐỀ CỤ THỂ

	Điều 50. Điều khoản chuyển tiếp đối với tiền sử dụng đất
	
	

	1
	Khoản 1
	STC Bắc Ninh: Tại khoản 1 đề nghị quy định rõ trường hợp nào cơ quan nhà nước có thẩm quyền tính lại tiền sử dụng đất để thuận lợi khi thực hiện.
	- Trong thực tế phát sinh nhiều trường hợp phải tính lại tiền sử dụng đất, tiền thuê đất do yêu cầu quản lý của cơ quan nhà nước có thẩm quyền; do vậy, dự thảo Nghị định chỉ quy định về nguyên tắc mà không liệt kê cụ thể các trường hợp phải tính lại tiền sử dụng đất, tiền thuê đất.

	2
	Khoản 2
	- Phương án 1: TCT CN Tàu Thủy, STC Quảng Bình, STC Bắc Ninh, TPHCM, Nghệ An, STC Kiên Giang, STC Ninh Bình, Thanh tra Chính phủ, Đà Nẵng, STC Bắc Kạn, STC Bình Định, UBND Lào Cai, STC Phú Yên, CT Bắc Ninh, Tập đoàn Hóa chất, Hội Nông dân Việt Nam, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM, STC Bà Rịa- Vũng Tàu
- Phương án 2: STC Vĩnh Phúc, STC Gia Lai, UBND Bình Thuận, Bộ Quốc phòng, Hà Giang, 

- Phương án 3: STC Thanh Hóa, STC Lâm Đồng, STC Phú Thọ, STC Quảng Ninh, STC Hải Dương, STC Vĩnh Long, Đắk Nông, Điện Biên, UBND Sóc Trăng, UBND Tây Ninh, UBND Tuyên Quang, STC Long An, CT Đà Nẵng, 

- Phương án 4: STC Tiền Giang, STC Quảng Trị, STC Hậu Giang, Đắk Lắk, UBND Lạng Sơn, STC Yên Bái, STC Thái Nguyên, CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Cần Thơ, STC Bến Tre, STC Cần Thơ, STC Nam Định, STC Sơn La, Thanh tra Bộ Tài chính, Hòa Bình, STC Bình Phước, UBND Bạc Liêu, Bộ GTVT, CT Quảng Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam
	Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 3.

Lý do: Phương án này có tính kế thừa quy định xử lý chuyển tiếp tại pháp luật về thu tiền sử dụng đất hiện hành (tính theo tiền chậm nộp tiền sử dụng đất;. Đồng thời, giải quyết được vướng mắc trên thực tế mà các địa phương phản ánh vì mức thu 50% là có sự chia sẻ giữa Nhà nước và người sử dụng đất trong trường hợp khó xác định được lỗi của việc chậm xác định giá đất nhưng chưa công bằng với trường hợp đã được xác định và thông báo tiền sử dụng đất, tiền thuê đất nhưng chậm nộp.

	
	
	UBND Kon Tum: Cả 4 phương án là chưa phù hợp. Đề nghị làm rõ bản chất của cụm từ “khoản tiền người sửdụng đất phải nộp bổ sung đối với thời gian chưa tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất” để nhằm xác định tiền chậm nộp do lỗi chủ quan hay khách quan của người sử dụng đất để từ đó xem xét, cân nhắc tính khoản tiền nộp bổ sung cho phù hợp hơn.
	Nội dung này đã được quy định tại khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai và giao Chính phủ hướng dẫn.

	
	
	STC Bắc Ninh: - Tại khoản 2: lựa chọn phương án 1.
Tuy nhiên, tại dự thảo quy định: “lãi suất tiền gửi trung bình của 03 ngân hàng thương mại mà Nhà nước sở hữu 50% vốn điều lệ trên địa bàn tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương nơi có đất” Hiện tại có 04 ngân hàng thương mại mà Nhà nước sở hữu 50% vốn điều lệ là Vietcombank, Agribank, BIDV và Vietinbank. Việc quy định trung bình của 03 ngân hàng sẽ dẫn đến có chênh lệch khi tính tiền sử dụng đất nộp bổ sung. Do vậy, đề nghị sửa đổi thành 04 ngân hàng cụ thể trên để thống nhất khi áp dụng.
	- Tiếp thu tại dự thảo Nghị định theo hướng “của 03 NHTM Nhà nước sở hữu 50% vốn điều lệ có mức lãi suất theo kỳ hạn 03 tháng/1 năm cao nhất”.

	
	
	STC Hải Dương: Đề nghị nghiên cứu để có quy định xử lý cho trường hợp có quyết định giao đất vào thời điểm tháng 11 hoặc tháng 12/2024; theo Nghị định 10/2023/NĐ-CP của Chính phủ thì có thời gian là 90 ngày để phê duyệt giá đất. Như vậy, sẽ có trường hợp sang đến tháng 02/2025 (sau 01/01/2025) chưa xác định giá đất nhưng không thuộc trường hợp là chậm quyết định giá đất (do chưa quá 90 ngày) theo Luật đất đai 2013. Nếu những trường hợp này cũng tính thu bổ sung do chậm tính giá đất thì chưa hoàn toàn phù hợp.
	Bộ Tài chính tiếp thu ý kiến này. Tuy nhiên, Khoản 2 Điều 50 dự thảo Nghị định chi tiết khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai (được Quốc hội giao Chính phủ hướng dẫn); đồng thời, tại khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai Quốc hội không giao Chính phủ hướng dẫn đối với nội dung này.

	
	
	Tập đoàn Bưu chính Viễn thông Việt Nam: Khoản 1 Điều 50 dự thảo Nghị định quy định về việc thu tiền sử dụng đất sau: “…Trường hợp cơ quan nhà nước có thẩm quyền tính lại mà phát sinh khoản tiền sử dụng đất tăng thêm so với số đã được thông báo thì người sử dụng đất phải nộp số tiền sử dụng đất tăng thêm và nộp khoản thu bổ sung tính trên số tiền tăng thêm theo như quy định tại khoản 2 Điều này, điểm d khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai tính từ thời điểm tính tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật từng thời kỳ đến thời điểm người sử dụng đất nộp tiền vào ngân sách nhà nước.”
Các trường hợp nêu trên đều không phải do lỗi của Người sử dụng đất nên việc quy định Người sử dụng đất phải nộp khoản tiền bổ sung bên cạnh số tiền sử dụng đất tăng thêm là vô lý, không gắn với trách nhiệm của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. VNPT kiến nghị cơ quan soạn thảo xem xét quy định đối với các trường hợp nêu trên thì Người sử dụng đất chỉ phải nộp số tiền sử dụng đất tăng thêm.
	Bộ Tài chính sẽ tổng hợp cùng ý kiến của các Bộ, ngành, địa phương, trên cơ sở đó sẽ sửa đổi, bổ sung cho phù hợp.

	
	
	
	

	
	
	TPHCM. Tại Khoản 2 có đưa ra 04 phương án. Nhằm tạo điều kiện cho nhà đầu tư sớm hoàn thành nghĩa vụ tài chính với nhà nước, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh thống nhất chọn Phương án 1. Trường hợp nếu thực hiện theo Phương án 1 mà khó khăn trong việc tổ chức thực hiện, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh đề xuất cơ quan soạn thảo Phương án thứ 5 như sau: “Khoản tiền người sử dụng đất phải nộp bổ sung đối với thời gian chưa tính tiền sử dụng đất của các trường hợp quy định tại các điểm a, b và c Khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai năm 2024 được tính bằng 30% khoản tiền tương đương với tiền chậm nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về thu tiền sử dụng đất, pháp luật về quản lý thuế từng thời kỳ, tính trên số tiền sử dụng đất phải nộp được xác định theo quy định tại Khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai năm 2024”. Cở sở của việc đề xuất nêu trên là:

- Thứ nhất, dễ thực hiện, dễ áp dụng trong thực tiễn (không phải thu thập lãi suất tiền gửi của các ngân hàng, có thể thu thập không đủ hoặc sai ngân hàng sẽ gây rủi ro khi thực hiện, ...); 

- Thứ hai, nếu tính bằng khoản tiền tương đương với tiền chậm nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về thu tiền sử dụng đất, pháp luật về quản lý thuế sẽ không công bằng với nhà đầu tư (vì việc chậm nộp tiền sử dụng đất không hẳn là lỗi của nhà đầu tư); nếu tính bằng 50% khoản tiền tương đương với tiền chậm nộp tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật về thu tiền sử dụng đất, pháp luật về quản lý thuế, mức đề xuất này xem như việc chậm thực hiện nghĩa vụ tài chính nhà nước và nhà đầu tư đều có lỗi trong việc chậm thực hiện, nên nhà nước chịu một phần, nhà đầu tư chịu một phần. Tuy nhiên, trong rất nhiều trường hợp khi xác định nghĩa vụ tài chính thì các cơ quan nhà nước và nhà đầu tư đã nỗ lực hết sức, nhưng cũng không thể thực hiện được do đa số gặp khó khăn, vướng mắc về cơ chế, chính sách. Như vậy, việc chậm thực hiện nghĩa vụ tài chính có nhiều nguyên nhân, nhưng đa số gặp 03 vướng mắc chủ yếu sau: (i) do nhà đầu tư chưa phối hợp cung cấp đầy đủ thông tin; (ii) do các cơ quan nhà nước chậm thực hiện; (iii) gặp khó khăn do cơ chế, chính sách còn nhiều bất cập; … và nhiều nguyên nhân nữa trong thực tiễn.

Do đó, đề xuất mức thu tiền sử dụng đất phải nộp bổ sung trong thời gian chưa thực hiện theo Khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai năm 2024 được chia đều cho các bên thực hiện chậm, được tính tròn bằng 30% (vì còn nhiều nguyên nhân trong thực tiễn chưa thể thống kê hết, nên đề nghị tính tròn cho dễ thực hiện và áp dụng). 

	Việc đề xuất 4 Phương án lựa chọn tại dự thảo Nghị định đã được Bộ Tài chính cân nhắc trên cơ sở có tính toán đến các yếu tố khách quan và chủ quan và chia sẻ trách nhiệm giữa Nhà nước và nhà đầu tư; do đó, việc đề xuất thêm Phương án ở giữa, thực chất là chia nhỏ phương án là không cần thiết, có thể gây khó khăn cho việc cân nhắc lựa chọn Phương án cuối cùng. Vì vậy, Bộ Tài chính giữ đề xuất 4 Phương án trình Chính phủ xem xét, quyết định.

	Điều 51. Điều khoản chuyển tiếp đối với thu tiền thuê đất
	
	

	2
	Khoản 2
	CT Bắc Ninh: Đề nghị sửa thành: “2. Tổ chức kinh tế, hộ gia đình, cá nhân… khoản 1 Điều 49 50 Nghị định này…”
	Tiếp thu rà soát dự thảo Nghị định.

	3
	Khoản 3
	CT Bắc Ninh: Đề nghị sửa thành: “Đối với đất của đơn vị nghiệp công lập, doanh nghiệp được giao đất không thu tiền sử dụng đất thuộc đối tượng phải chuyển sang thuê đất và được miễn tiền thuê đất theo quy định của Luật Đất đai năm 2013…”
	Nội dung này chỉ quy định xử lý đối với đối tượng là đơn vị sự nghiệp.

	
	
	Công ty Nước sạch Hà Nội: Ngoài nội dung dự thảo đã tháo gỡ khó khăn quy định tại khoản 3 Điều 51, đề nghị bổ sung nội dung sau: Đối với doanh nghiệp cấp, thoát nước và xử lý nước thải sử dụng đất xây dựng các công trình cấp nước, thoát nước và xử lý nước thải tại khu vực thành thị và nông thôn thuộc đối tượng phải chuyển sang thuê đất được miễn tiền thuê đất theo quy định của Luật Đất đai 2013 nhưng chưa chuyển sang thuê đất hoặc chuyển sang thuê đất nhưng chậm làm thủ tục để được miễn tiền thuê đất thì nay không phải nộp tiền thuê đất (bao gồm cả tiền thuê đất và tiền chậm nộp tiền thuê đất (nếu có) đối với thời gian chưa hoặc chậm làm thủ tục để được miễn tiền thuê đất theo quy định trước ngày Luật Đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành) 
Đối với trường hợp đã nộp tiền thuê đất và tiền chậm nộp (nếu có) trước ngày Nghị định này có hiệu lực mà giá thành nước sạch do UBND tỉnh, thành phố quyết định không kết cấu tiền thuê đất sẽ được UBND tỉnh, thành phố xem xét hoàn trả.

	Tại khoản 3 Điều 51 quy định “Đối với đất của đơn vị nghiệp công lập thuộc đối tượng phải chuyển sang thuê đất và được miễn tiền thuê đất theo quy định của Luật Đất đai năm 2013 nhưng chưa chuyển sang thuê đất hoặc đã chuyển sang thuê đất nhưng chưa hoặc chậm làm thủ tục để được miễn tiền thuê đất đất thì nay không phải nộp tiền thuê đất....” quy định này dựa trên quy định tại khoản 2 Điều 30  Luật Đất đai 2024 theo đó cho phép đơn vị sự nghiệp công lập được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất.

Đồng thời, tại điểm đ khoản 1 Điều 39 dự thảo Nghị định đã có quy định Miễn tiền thuê đất đối với “Sử dụng đất xây dựng công trình cấp nước sạch và thoát nước, xử lý nước thải tại khu vực đô thị và nông thôn”. Do vậy, Bộ Tài chính sẽ tiếp thu ý kiến của các Bộ, ngành, địa phương để cân đối cho phù hợp.


	
	Khoản 7
	Tập đoàn Bưu chính Viễn thông Việt Nam Điểm b khoản 7 Điều 51 dự thảo Nghị định quy định: “Trường hợp cơ quan nhà nước có thẩm quyền tính lại mà phát sinh khoản tiền sử dụng đất tăng thêm so với số đã được thông báo thì người sử dụng đất phải nộp số tiền sử dụng đất tăng thêm và nộp khoản thu bổ sung tính trên số tiền sử dụng đất tăng thêm theo như quy định tại khoản 2 Điều 50 Nghị định này, điểm d khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai tính từ thời điểm tính tiền sử dụng đất theo quy định của pháp luật từng thời kỳ đến thời điểm nộp tiền vào ngân sách nhà nước.”

Các trường hợp nêu trên đều không phải do lỗi của Người sử dụng đất nên việc quy định Người sử dụng đất phải nộp khoản tiền bổ sung bên cạnh số tiền sử dụng đất tăng thêm là vô lý, không gắn với trách nhiệm của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. VNPT kiến nghị cơ quan soạn thảo xem xét quy định đối với các trường hợp nêu trên thì Người sử dụng đất chỉ phải nộp số tiền sử dụng đất tăng thêm.
	Bộ Tài chính sẽ tổng hợp cùng ý kiến của các Bộ, ngành, địa phương, trên cơ sở đó sẽ sửa đổi, bổ sung cho phù hợp.

	9
	Khoản 9
	- Phương án 1: Nghệ An, STC Bắc Ninh, STC Kiên Giang, STC Ninh Bình, STC Quảng Bình, STC TP HCM, TCT CN Tàu Thủy, Thanh tra Chính phủ, Đà Nẵng, STC Bắc Kạn, STC Bình Định, UBND Lào Cai, STC Phú Yên, CT Bắc Ninh, Tập đoàn Hóa chất, Tổng công ty Thuốc lá Việt Nam, Trung ương Đoàn TNCS HCM, STC Bà Rịa- Vũng Tàu
- Phương án 2: Bộ Quốc phòng, STC Cần Thơ, STC Gia Lai, STC Lai Châu, STC Vĩnh Phúc, Bình Thuận, Hà Giang, 

- Phương án 3: STC Hải Dương, STC Lâm Đồng, STC Phú Thọ, STC Quảng Ninh, STC Thanh Hóa, STC Vĩnh Long, Đắk Nông, Điện Biên, UBND Sóc Trăng, UBND Tây Ninh, UBND Tuyên Quang, STC Long An, CT Đà Nẵng, 

- Phương án 4: CT Bắc Kạn, CT Cà Mau, STC Bến Tre, STC Hậu Giang, STC Nam Định, STC Quảng Trị, STC Sơn La, STC Thái Nguyên, STC Tiền Giang, STC Yên Bái, Lạng Sơn, Thanh tra Bộ Tài chính, Đắk Lắk, Hòa Bình, STC Bình Phước, UBND Bạc Liêu, Bộ GTVT, CT Quảng Nam, Hội Phụ nữ Việt Nam
	Đa số các ý kiến chọn Phương án 4, là phương án đang quy định kế thừa quy định hiện hành. 

Bộ Tài chính lựa chọn Phương án 3.

Lý do: Phương án này có tính kế thừa quy định xử lý chuyển tiếp tại pháp luật về thu tiền sử dụng đất hiện hành (tính theo tiền chậm nộp tiền sử dụng đất;. Đồng thời, giải quyết được vướng mắc trên thực tế mà các địa phương phản ánh vì mức thu 50% là có sự chia sẻ giữa Nhà nước và người sử dụng đất trong trường hợp khó xác định được lỗi của việc chậm xác định giá đất nhưng chưa công bằng với trường hợp đã được xác định và thông báo tiền sử dụng đất, tiền thuê đất nhưng chậm nộp.



	
	
	UBND Kon Tum: Cả 4 phương án là chưa phù hợp. Đề nghị làm rõ bản chất của cụm từ “khoản tiền người sửdụng đất phải nộp bổ sung đối với thời gian chưa tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất” để nhằm xác định tiền chậm nộp do lỗi chủ quan hay khách quan của người sử dụng đất để từ đó xem xét, cân nhắc tính khoản tiền nộp bổ sung cho phù hợp hơn.
	Nội dung này đã được quy định tại khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai và giao Chính phủ hướng dẫn.

	
	
	- STC TP HCM: Tương tự Khoản 2 Điều 50, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh đã góp ý tại Khoản 16 nêu trên.


	Tương tự Bộ Tài chính đã giải trình tại khoản 2 Điều 50 nêu trên.

	Điều 52. Xử lý một số vấn đề cụ thể
	
	

	
	STC TP HCM:

- Bổ sung quy định về trình tự, thủ tục và các cơ quan thực hiện các khoản khấu trừ vào nghĩa vụ tài chính kể từ ngày Nghị định này có hiệu lực;

- Bổ sung quy định khấu trừ đối với trường hợp nhà đầu tư được cơ quan nhà nước có thẩm quyền thu hồi đất (có lập hoặc không lập phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư), nhưng nhà đầu tư tự thực hiện thỏa thuận bồi thường, hỗ trợ hoặc nhận chuyển nhượng, sau khi thực hiện hoàn thành được nhà nước giao đất thì cũng được khấu trừ khoản tiền đã trả bằng tương ứng như trường hợp chuyển mục đích qua các thời kỳ
	- Tại dự thảo Nghị định đã quy định cụ thể trách nhiệm của các cơ quan tài chính, tài nguyên và môi trường, thuế, kho bạc nhà nước và Ủy ban nhân dân cấp huyện trong việc tính, thu, nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất (bao gồm cả các khoản được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất). Đồng thời, quy định trách nhiệm của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh xây dựng và ban hành Quy định về quy trình luân chuyển hồ sơ xác định nghĩa vụ tài chính về đất đai của người sử dụng đất phù hợp với thực tế của địa phương.

- Đây là trường hợp đặc thù, đồng thời Luật Đất đai cũng không giao Chính phủ hướng dẫn đối với nội dung này. Do đó, Bộ Tài chính không tiếp thu nội dung này tại dự thảo Nghị định.

	
	STC Quảng Ninh:

- Bổ sung quy định về xử lý nghĩa vụ tài chính đối với người thuê đất khi dự án đã được cơ quan nhà nước phê duyệt giá thuê đất theo hình thức trả tiền một lần cho cả thời gian thuê, đã có thông báo nộp tiền thuê đất nhưng người thuê đất chưa thực hiện nghĩa vụ tài chính. Sau đó, người thuê đất lại có đơn đề nghị cơ quan có thẩm quyền cho phép điều chỉnh hình thức thuê đất từ thuê đất một lần cho cả thời gian thuê sang thuê đất trả tiền hàng năm.

- Bổ sung quy định về trình tự, thủ tục và các cơ quan thực hiện các khoản khấu trừ vào nghĩa vụ tài chính kể từ ngày Nghị định này có hiệu lực.

- Bổ sung quy định khấu trừ đối với trường hợp nhà đầu tư được cơ quan nhà nước có thẩm quyền thu hồi đất (có hoặc không lập phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư), nhưng nhà đầu tư tự thực hiện thỏa thuận bồi thường, hỗ trợ hoặc nhận chuyển nhượng, sau khi thực hiện hoàn thành được nhà nước giao đất thì cũng được khấu trừ khoản tiền đã trả bằng tương ứng như trường hợp chuyển mục đích qua các thời kỳ.
	- Luật Đất đai không giao Chính phủ hướng dẫn nội dung này. Về nguyên tắc trường hợp hợp đã có thông báo của cơ quan thuế thì phải thực hiện nộp tiền theo thông báo; sau khi hoàn thành nghĩa vụ tiền thuê đất một lần nếu người sử dụng đất yêu cầu chuyển sang thuê đất trả tiền hàng năm thì tại dự thảo Nghị định đã quy định đối với trường hợp này.

- Đã được quy định tại dự thảo Nghị định.

- Luật Đất đai cũng không giao Chính phủ hướng dẫn đối với nội dung này. Do đó, Bộ Tài chính không tiếp thu nội dung này tại dự thảo Nghị định.

	
	Bộ GTVT: Đề nghị nghiên cứu, bổ sung các quy định để xử lý một số vấn đề cụ thể liên quan đất sử dụng cho cảng hàng không, sân bay, đất dành cho đường sắt như: thời điểm bắt đầu sử dụng đất, thời điểm tính tiền thuê đất, việc giải quyết các thủ tục hành chính liên quan để xác định các nghĩa vụ về tài chính trong trường hợp đất sử dụng cho cảng hàng không, sân bay, đất dành cho đường sắt đã được Nhà nước giao đất, cho thuê đất trước thời điểm Luật Đất đai 2024 có hiệu lực để bảo đảm tính khả thi trong quá trình thực hiện.
	Tiếp thu rà soát quy định tại dự thảo Nghị định để đảm bảo phù hợp.

	Mục 2

 ĐIỀU KHOẢN THI HÀNH

	Điều 53. Hiệu lực thi hành
	
	

	1
	Khoản 1
	STC Long An: Tại Khoản 2 Điều 53: đề nghị Bộ Tài chính xem xét bổ sung Nghị định số 79/2019/NĐ-CP ngày 26/10/2019 của Chính phủ sửa đổi Điều 16 Nghị định số 45/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ Quy định về thu tiền sử dụng đất.
	Tiếp thu.

	2
	Khoản 2
	
	

	3
	Khoản 3
	
	

	
	
	STC Sơn La: Tại Điều 53 (Hiệu lực thi hành) bổ sung quy định: Bãi bỏ khoản 8, Điều 2, Quyết định 118-TTg ngày 27/02/1996 của Thủ tướng Chính phủ về việc hỗ trợ người có công với cách mạng cải thiện nhà ở”
	- Việc bãi bỏ Quyết định 118-TTg ngày 27/02/1996 của Thủ tướng Chính phủ về việc hỗ trợ người có công với cách mạng cải thiện nhà ở (nếu cần) thuộc trách nhiệm của Bộ Lao động, Thương binh và Xã hội.

	
	
	Bộ VHTT&DL: cần xác định rõ những điều, khoản cụ thể tại các Nghị định số 69/2008/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 59/2014/NĐ-CP) bị bãi bỏ tại dự thảo Nghị định này.
	- Tiếp thu.

	Điều 54. Trách nhiệm thi hành
	
	

	III - CÁC Ý KIẾN THAM GIA KHÁC (nếu có)

	
	STC Thanh Hóa: 

1. Thời điểm định giá đất, thời điểm tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất: Luật Đất đai 2024 không có quy định và dự thảo Nghị định thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất chưa quy định thời điểm tính tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất phải xác định giá khởi điểm theo điểm d khoản 1 Điều 160 Luật Đất đai 2024 “d) Xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất khi Nhà nước giao đất, cho thuê đất, trừ trường hợp quy định tại điểm i khoản 1 Điều 159 của Luật này”.  Đối với trường hợp này xác định giá khởi điểm theo quyết định đấu giá hay thời điểm xác  định giá? Đề nghị Bộ Tài chính bổ sung thêm hướng dẫn đối với nội dung này.

2. Đề nghị bổ sung quy định về việc trừ tiền bồi thường GPMB vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất theo tiến độ giao đất:

- Khoản 4 Điều 116 Luật Đất đai 2024 quy định cụ thể việc giao đất, cho thuê đất theo tiến độ của dự án đầu tư, tiến độ thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư. 

- Tại điểm c khoản 2 Điều 257 Luật Đất đai 2024 đã quy định: “c) Đối với trường hợp đã có quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, cho phép chuyển hình thức thuê đất trả tiền hàng năm sang thuê đất trả tiền một lần cho cả thời gian thuê, gia hạn sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, điều chỉnh quy hoạch chi tiết xây dựng theo quy định của Luật Đất đai số 45/2013/QH13 và các văn bản quy định chi tiết, hướng dẫn thi hành nhưng phương án giá đất chưa được trình Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền thì chính sách thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất và giá đất được xác định tại thời điểm ban hành quyết định đó. Trường hợp Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền đã thực hiện giao đất, cho thuê đất theo tiến độ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư thì giá đất cụ thể được xác định theo thời điểm ban hành của từng quyết định;” Vì vậy, đề nghị bổ sung quy định việc trừ tiền bồi thường GPMB đối với trường hợp dự án được giao đất, cho thuê đất theo tiến độ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và nhà đầu tư đã thanh toán kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư giải phóng mặt bằng cho toàn bộ dự án.

3. Hiện nay nội dung dự thảo Nghị định của Chính phủ quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã sửa đổi nhiều theo hướng rút gọn và cô đọng (quy định về tiền sử dụng đất và tiền thuê đất trong cùng một Nghị định và không ban hành Thông tư hướng dẫn Nghị định). Trong khi thời lượng nghiên cứu, tham gia vào dự thảo Nghị định ngắn. Vì vậy, Sở Tài chính Thanh Hóa kính đề nghị
Bộ Tài chính (Ban soạn thảo Nghị định) sau khi tổng hợp ý kiến tham gia của các tỉnh, tiếp tục xin ý kiến địa phương một lần nữa để hoàn thiện dự thảo Nghị định nêu trên, đảm bảo quy định đầy đủ, bao quát các trường hợp, tình huống đã, đang và có thể xảy ra trong thực tiễn.
	 Nội dung này không thuộc phạm vi điều chỉnh của dự thảo Nghị định, việc xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất, thời điểm định giá thực hiện theo quy định của Chính phủ về giá đất.

- Trường hợp giao đất theo tiến độ bồi thường, giải phóng mặt bằng thì việc trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được tính theo từng quyết định giao đất, cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền.



	
	STC Bắc Ninh: - Ngoài ra, đề nghị Bộ Tài chính bổ sung quy định chuyển tiếp đối với những trường hợp nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất trước khi chuyển mục đích sử dụng đất theo quy định trước khi Luật Đất đai 2024 có hiệu lực thì khoản tiền tổ chức kinh tế đã trả để nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất được trừ vào tiền thuê đất được xử lý như thế nào để địa phương thuận lợi trong quá trình thực hiện. 
	- Tiếp thu tại dự thảo Nghị định.

	
	STC Hậu Giang: Ngoài ra, theo tại khoản 8 Công văn số 202/TTg-NN ngày 26 tháng 3 năm 2024 của Thủ tướng Chính phủ về việc triển khai thi hành Luật Đất đai số 31/2024/QH15 Thủ tướng Chính phủ chỉ đạo “8. Trước ngày 31 tháng 3 năm 2024, Bộ Tài nguyên và Môi trường chủ trì, phối hợp với Bộ Tư pháp và các cơ quan liên quan, trình Chính phủ về dự thảo tờ trình của Chính phủ (kèm theo dự thảo Nghị quyết của Quốc hội) trình Quốc hội cho phép Luật Đất đai số 31/2024/QH15 có hiệu lực từ ngày 01 tháng 7 năm 2024.”. Nếu trường hợp Luật Đất đai năm 2024 có hiệu lực thi hành kể từ ngày 01/7/2024 thì các văn bản quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai năm 2024, phải có hiệu lực đồng thời. Do đó, đề nghị rà lại hiệu lực thi hành của Nghị định này (Dự thảo ngày 01/01/2025).
	- Tiếp thu và chờ Quốc hội, Chính phủ quyết định để tổng hợp vào dự thảo Nghị định.

	
	TPHCM:  Mức thu tiền sử dụng đất quy định tại các Điều 10, 11, 12 và Điều 13 

Mức thu tiền sử dụng đất quy định tại các Điều 10, 11, 12 và Điều 13 được tính bằng diện tích đất nhân (x) giá đất quy định tại Bảng giá đất nhân  (x) với tỷ lệ % (dao động từ 20% đến 100% (khoản 4 Điều 13) tùy từng đối tượng).

Sau khi nghiên cứu, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh nhận thấy tỷ lệ % quy định để tính thu tiền sử dụng đất theo dự thảo Nghị định là tương đối cao, có thể dẫn đến các tỉnh, thành không muốn quy định Bảng giá đất phù hợp với giá chuyển nhượng thực tế trên thị trường, khi đó sẽ khó đạt được mục đích của Luật Đất đai là ban hành Bảng giá đất sát giá thị trường.

Nếu so sánh với mức thu hiện nay là từ 50% đến 100% giá đất quy định tại Bảng giá đất hoặc Bảng giá đất hệ số điều chỉnh, thì số tiền hộ gia đình, cá nhân phải nộp đều thấp hơn, vì theo Luật Đất đai 2013 và các Nghị định của Chính phủ, thì Chính phủ ban hành khung giá, nên tại Thành phố Hồ Chí Minh bảng giá đất bằng khoảng 10% đến 15% giá thực tế, nên mức thu theo Luật Đất đai 2013 (trong khoảng từ 5% đến 30% giá thị trường) nên người dân có thể chấp nhận được.

Đồng thời, theo Khoản 6 Điều 94, Luật Đất đai 2024 quy định: “6. Người sử dụng đất được bồi thường khi Nhà nước thu hồi đất mà chưa thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất đai đối với Nhà nước theo quy định của pháp luật thì phải trừ đi khoản tiền chưa thực hiện nghĩa vụ tài chính vào số tiền được bồi thường để hoàn trả ngân sách Nhà nước”.

 Theo đó, trường hợp khi Nhà nước thu hồi đất đối với hộ gia đình, cá nhân để thực hiện các dự án công ích, công cộng mà người dân chưa mà chưa thực hiện nghĩa vụ tài chính về đất đai đối với Nhà nước thuộc trường hợp phải nộp mức tiền sử dụng đất như dự thảo, thì số tiền bồi thường nhận được khi bị thu hồi đất của người dân còn lại rất thấp (thậm chí bằng không (Khoản 4 Điều 13), sẽ không đủ để tạo lập nơi ở mới và ổn định cuộc sống theo tinh thần người có đất bị thu hồi phải đảm bảo có nơi ở mới bằng hoặc tốt hơn và ổn định cuộc sống để không phát sinh khiếu kiện.

Trên cơ sở đó, Sở Tài chính Thành phố Hồ Chí Minh đề nghị cơ quan soạn thảo nghiên cứu, phân chia thành 02 giai đoạn như sau:

- Trường hợp kể từ ngày Luật Đất đai có hiệu lực đến ngày 31 tháng 12 năm 2025, mà các địa phương chưa điều chỉnh Bảng giá đất theo sát giá thị trường, thì mức thu tiền sử dụng đất được tính bằng mức thu theo quy định tại Nghị định số 45/2014/NĐ-CP;

- Trường hợp kể từ ngày Luật Đất đai có hiệu lực trở về sau mà các địa phương điều chỉnh Bảng giá đất theo sát giá thị trường, thì kiến nghị cơ quan soạn thảo điều chỉnh mức tỷ lệ % để tính thu tiền sử dụng đất đối với các trường hợp quy định tại Điều 10, 11, 12,13 Dự thảo dao động trong khoảng từ 10%-50% giá đất quy định tại bảng giá đất và theo nguyên tắc mức thu trong hạn mức giao đất thấp, mức thu vượt hạn mức giao đất cao hơn.


	Tiếp thu, Bộ Tài chính sẽ tổng hợp cùng với ý kiến của các địa phương khác để cân đối cho phù hợp

	
	STC Sơn La: Hướng dẫn chi tiết trường hợp miễn, giảm tiền thuê đất đối với dự án đa ngành nghề (bao gồm các hạng mục thuộc đối tượng được miễn, giảm tiền thuê đất và không thuộc đối tượng được miễn giảm tiền thuê đất). 

- Đối với các đơn vị sự nghiệp công lập đã được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất, đề nghị Bộ Tài chính có văn bản hướng dẫn cụ thể về tính tiền thuê đất đối với trường hợp sau khi có quyết định tự chủ và chuyển sang hình thức thuê đất. 

- Bổ sung quy định về điều kiện, trình tự, thủ tục, thẩm quyền quyết định cho phép nhà đầu tư ứng trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.
	- Đã được quy định tại khoản 2 Điều 38 dự thảo Nghị định.

- Theo Luật Đất đai năm 2024, ĐVSN được giao đất không thu tiền sử dụng đất, trường hợp lựa chọn chuyển sang thuê đất trả tiền thuê đất hàng năm thì dự thảo Nghị định đã có quy định về tính tiền thuê đất.

- Việc cho phép nhà đầu tư ứng trước kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đã được quy định tại Điều 94 Luật Đất đai; tại khoản 2 Điều 16 đã quy định cụ thể  về hồ sơ đề nghị khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với trường hợp này.

	
	STC Thái Nguyên: 

- Đề nghị bổ sung điều kiện chuyển tiếp đối với trường hợp đã có quyết định chuyển mục đích và giá đất trước khi Nghị định này có hiệu lực nhưng chưa xác định kinh phí nhận chuyển nhượng được trừ (tiếp nhận hồ sơ sau khi Nghị định này có hiệu lực) thì kinh phí nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất thực hiện theo các quy định trước hay thực hiện theo Nghị định này?

- Trường hợp dự án được giao đất, cho thuê đất thành nhiều đợt thì việc khấu trừ tiền GPMB thực hiện như thế nào? Giá đất sẽ được xác định theo từng đợt tại thời điểm có Quyết định giao đất, cho thuê đất (tiền bồi thường GPMB được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất tương ứng với từng đợt giao đất hay trừ tổng thể dự án, trường hợp có đất giao đất không có diện tích tính thu tiền, chỉ có diện tích hạ tầng kỹ thuật không thu tiền thì xử lý tiền bồi thường GPMB đối với diện tích này như thế nào?

- Trường hợp sau khi thu hồi đất, phần còn lại của thửa đất không thể tiếp tục sử dụng, người sử dụng đất có đơn đề nghị được cấp có thẩm quyền thu hồi hết, chủ dự án đã ứng kinh phí GPMB diện tích này, nhưng không được giao đất, cho thuê đất (vì nằm ngoài ranh giới dự án), kinh phí này có được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của dự án không?

- Đối với trường hợp đấu thầu dự án có sử dụng đất: Theo quy định tại Nghị định 25/2020/NĐ-CP ngày 28/02/2020 của Chính phủ, thì phần giá trị GPMB thực tế cao hơn giá trị M2 thì nhà
đầu tư phải bù phần thiếu hụt, vậy Nhà đầu tư có được khấu trừ phần giá trị này vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của dự án không?

- Bồi thường đối với công trình hạ tầng kỹ thuật khi thu hồi đất phải thực hiện bồi thường như đường điện, nước, viễn thông, giao thông…: Khoản 3 Điều 102 Luật Đất đai năm 2024 quy định: đối với công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội gắn liền với đất đang sử dụng thì mức bồi thường tính bằng giá trị
xây dựng mới của công trình có tiêu chuẩn kỹ thuật tương đương theo quy định của pháp luật chuyên ngành. Việc bồi thường bằng giá trị xây dựng được hiểu là bồi thường bằng tiền hay bồi thường bằng công trình mới, có giá trị tương đương, trường hợp bồi thường bằng công trình thì có được trừ vào tiền sử dụng đất, tiền thuê đất không? Giá trị được trừ xác định trên cơ sở nào?
	- Tiếp thu.

- Đã được quy định tại dự thảo Nghị định, theo đó trường hợp giao đất theo tiến độ bồi thường, giải phóng mặt bằng thì việc trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được tính theo từng quyết định giao đất, cho thuê đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền.

- Việc khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo Phương án được cấp có thẩm quyền phê duyệt. Việc nhà đầu tư ứng tiền bồi thường đối với diện tích nằm ngoài ranh dự án không thuộc phạm vi điều chỉnh của dự thảo Nghị định này.

- Việc khấu trừ kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo Phương án được cấp có thẩm quyền phê duyệt (bao gồm cả trường hợp đầu thầu dự án đầu tư có sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đấu thầu).

- Không thuộc phạm vi điều chỉnh của dự thảo Nghị định này.

	
	UBND tỉnh Nghệ An:

- Dự thảo Nghị định chưa quy định việc thu tiền thuê đất đối với các trường hợp đang sử dụng đất nhưng chưa hoàn thành thủ tục đất đai. Đề nghị xem xét, bổ sung cho phù hợp.
	- Nội dung này đã được quy định tại khoản 2 Điều 24, khoản 3 Điều 32 dự thảo Nghị định.

	
	Bộ Nội vụ:

Đề nghị đánh giá đầy đủ (tính pháp lý, hợp lý, ưu điểm, hạn chế) nội dung của từng Phương án (tại Điều 9, Điều 14, Điều 32, Điều 50...) trong Tờ trình và ý kiến của cơ quan chủ trì soạn thảo. Trên cơ sở đó các Bộ, ngành, địa phương có phương án lựa chọn phù hợp.
	- Tiếp thu rà soát dự thảo Nghị định và dự thảo Tờ trình Chính phủ.



	
	Bộ VHTT&DL:

- Về các trường hợp được miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất (Điều 18, 19, 40, 41): Các Điều 18, 19, 40, 41 dự thảo Nghị định chưa quy định chi tiết đầy đủ các trường hợp được miễn, giảm tiền sử dụng đất quy định tại khoản 1 Điều 157 Luật Đất đai, cần rà soát lại để bổ sung

- Các Điều từ 42 đến 44 cần rà soát kỹ đảm bảo đồng bộ quy định về trình tự thủ tục miễn, giảm giữa Nghị định này và Nghị định quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai.

- Đề nghị Bộ Tài chính sớm nghiên cứu xây dựng, trình Chính phủ dự thảo Nghị định quy định chi tiết khoản 2 Điều 157 Luật Đất đai, trong đó nghiên cứu quy định các chính sách ưu đãi về tiền thuê đất, tiền sử dụng đất nhằm khuyến khích xã hội hóa đối với các hoạt động trong lĩnh vực văn hóa, thể thao, ránh khoảng trống pháp lý đối với lĩnh vực này khi triển khai thi hành Luật Đất đai năm 2024.

- Cần bổ sung quy định về trách nhiệm của cơ quan tài nguyên và cơ quan thuế trong việc hướng dẫn người sử dụng đất kê khai, tính thuế.
	- Tiếp thu, rà soát lại dự thảo Nghị định để bổ sung cho phù hợp.

- Tiếp thu, rà soát, đối chiếu với quy định tại Nghị định quy định chi tiết thi hành m.ột số điều của Luật Đất đai để đảm bảo phù hợp

- Nội dung này đã được quy định tại khoản 4 Điều 18, khoản 7 Điều 19, khoản 1 Điều 39 và khoản 4 Điều 40, theo đó “Việc miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trong các trường hợp khác quy định tại khoản 2 Điều 157 Luật Đất đai do các Bộ, ngành, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh đề xuất trình Chính phủ quyết định sau khi được sự đồng ý của Ủy ban Thường vụ Quốc hội.”

- Đã được quy định tại dự thảo Nghị định.

	
	Trung ương Hội Chữ thập đỏ: 
Để tạo điều kiện cho việc tra cứu các nội dung Điều, khoản trong Nghị định cần lập Phụ lục: Danh mục nội dung Điều, khoản liên quan đến Nghị định
Cần đưa thêm cơ quan độc lập để giám sát việc thực hiện cụ thể: Bộ Tài chính, Bộ Tài nguyên, cơ quan thuế nhằm đảm bảo minh bạch, để tránh thất thu ngân sách nhà nước
Cần quy định rõ từng trường hợp cụ thể áp dụng: miễn, giảm tiền thuê đất, đấu giá, đấu thầu, ưu đãi đầu tư, trường hợp không được miễn giảm, chi tiết cụ thể từng trường hợp dễ áp dụng đi vào đời sống. Các phương án chọn ưu tiên phương án tiền thu về ngân sách nhà nước, đảm bảo tính minh bạch, tránh thất thu ngân sách  Nhà nước
	Bộ Tài chính xây dựng dự thảo Nghị định căn cứ hướng dẫn tại Luật Ban hành Văn bản quy phạm pháp luật và các Nghị định hướng dẫn.

Trình tự, thủ tục tính thu nộp tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã được quy định tại Điều 21, từ điều 33 đến Điều 37 dự thảo Nghị định và trách nhiệm các cơ quan đã được quy định tại Điều 44 dự thảo Nghị định. 

Quy định về các trường hợp đấu giá, đấu thầu, ưu đãi đầu tư, trường hợp được miễn, giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất đã được quy định cụ thể trong Luật Đất đai.  Tại Nghị định đã cụ thể hóa các trường hợp miễn, giảm. tiền sử dụng đất (Điều 17, 18, 19 và 38,3 9,40). 



	
	Tập đoàn Bưu chính Viễn thông Việt Nam: Điều 218 Luật Đất đai quy định cho phép được sử dụng đất kết hợp đa mục đích. Quy định này tạo rất nhiều điều kiện thuận lợi cho các doanh nghiệp viễn thông như VNPT trong việc sử dụng các loại đất kết hợp với mục đích xây dựng công trình hạ tầng bưu chính, viễn thông, công nghệ thông tin. Tuy nhiên, tiền thuê đất sử dụng kết hợp đa mục đích chưa được quy định tại dự thảo Nghị định này. VNPT kiến nghị cơ quan soạn thảo xem xét bổ sung nhằm tạo cơ sở thuận lợi cho Người sử dụng đất nói chung và VNPT nói riêng thực hiện.
	Tại Điều 218 Luật Đất đai quy định cho phép được sử dụng đất kết hợp đa mục đích. Tuy nhiên, không có quy định về việc giao Chính phủ hướng dẫn về nghĩa vụ tài chính về tiền thuê đất với nội dung này. Do vậy, đề nghị giữ như nội dung dự thảo Nghị định.

	
	Tập đoàn Bưu chính Viễn thông Việt Nam: Người sử dụng đất có thể bị thu hồi đất theo quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền và được bồi thường theo quy định tại khoản 7 Điều 26 Luật Đất đai 2024. Để tạo điều kiện thuận lợi cho việc thực hiện phương án bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng, VNPT kiến nghị cơ quan soạn thảo xem xét bổ sung quy định cho phép khấu trừ số tiền bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng đối với đất bị thu hồi và tài sản trên đất vào tiền thuê đất mà Người sử dụng đất đó phải nộp (nếu Người sử dụng đất còn nghĩa vụ nộp tiền thuê đất).
	Tại Luật Đất đai không quy định về việc khấu trừ số tiền bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng đối với đất bị thu hồi và tài sản trên đất vào tiền thuê đất mà Người sử dụng đất đó phải nộp. Do vậy, đề nghị  giữ như dự thảo Nghị định

	
	Tổng Công ty Hàng hải Việt Nam: Tại dự thảo Nghị định chỉ quy định về miễn giảm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất mà không có miễn giảm tiền thuê mặt nước. Nhằm tạo điều kiện thuận lợi để phát triển kinh tế biển, đề nghị Chính phủ xem xét, bổ sung quy định về miễn, giảm tiền thuê  mặt nước.

Ngoài ra, đối với các doanh nghiệp cảng biển, ngành nghề kinh doanh chủ yếu là khai thác cảng và kho bãi nên ngoài diện tích kho bãi được đầu tư cho khách hàng thuê thì phần lớn diện tích sử dụng đất hạ tầng kỹ thuật và đất lưu không với hệ số sử dụng đất khá lớn. Vì vậy, đề nghị Chính phủ xem xét áp dụng hệ số sử dụng đất đặc thù khi tính đơn giá cho thuê đất đối với các doanh nghiệp cảng biển. 
	Tại điểm i khoản 3 Điều 9 Luật Đất đai 2024 đã quy định đất có ao hồ sông suối.. là đất có mặt nước chuyên dùng, đối với đất có mặt nước ven biển được quy định tại Nghị định của Chính phủ về hoạt động lấn biển, Do vậy, tại dự thảo không quy định về tiền thuê mặt nước. 
Đối với hệ số sử dụng đất, tại dự thảo đã giao cho UBND cấp tỉnh quyết định căn cứ vào thực tế của địa phương, do vậy đề nghị được giữ như nội dung dự thảo.

	
	STC Bà Rịa- Vũng Tàu: 

Đề nghị Bộ Tài chính nghiên cứu bổ sung vào mục điều khoản chuyển tiếp hoặc xử lý một số vấn đề cụ thể đối với các nội dung sau: 
Xác định số tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được trừ vào tiền sử  dụng đất, tiền thuê đất đối với những hồ sơ phát sinh trước ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành mà đơn vị đã nộp hoặc chưa nộp cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền; 
- Đề nghị Bộ Tài chính nghiên cứu bổ sung quy định cho phép các tổ chức kinh tế chuyển mục đích sử dụng đất để thực hiện dự án nhà ở thương mại, dự án đầu tư hạ tầng nghĩa trang, ... kể từ ngày 01/7/2014 đến ngày Nghị định này có hiệu lực thi hành được áp dụng Điều 7 để xác định và khấu trừ tiền đất trước khi chuyển mục đích sử dụng vào tiền sử dụng đất phải nộp.
	Việc khấu trừ số tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được trừ vào tiền sử  dụng đất, tiền thuê đất đối với những hồ sơ 



